PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS
Y
ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES QUE HAN DE REGIR
LA SUBASTA PARA LA CESION DEL DERECHO
DE PROPIEDAD DE LA PARCELA MUNICIPAL
INCLUIDA EN EL AMBITO DEL DIC FONTESTAD SA.




PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS Y ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES QUE HAN DE REGIR LA SUBASTA PARA LA CESION DEL
DERECHO DE PROPIEDAD DE LA PARCELA PERTENECIENTE AL 10% DE
CESION LIBRE DE CARGAS DEL DIC FONTESTAD SA.

|. DE LA SUBASTA

Articulo 1.- Subasta. EI Ayuntamiento de Museros, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 264 de la Ley Urbanistica Valenciana 16/2005, de 30 de
diciembre, asi como en el articulo 38 del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de
junio, por el que se aprueba & Texto Refundido de la Ley dé suelo; convoca
subasta publica para la enajenacion mediante procedimiento abierto de la parcela
perteneciente al Ayuntamiento en concepto de cesion gratuita y libre de cargas del
DIC de Fontestad, con las prescripciones técnicas y bajo las condiciones que se
establecen en el presente Pliego.

La presentacion de ofertas por parte de los licitadores supondra la aceptacion
plena e incondicional de las pescripciones y las obligaciones conteridas en el
presente Pliego.

Articulo 2.- Objeto de la subasta y descripcion de la parcela. Es objeto de
la presente subasta la cesion onerosa del derecho de propiedad de la siguiente
parcela de la que es titular dominical el Ayuntamiento de Museros: segun acuerdo
plenario celebrado en sesion de 22 de mayo de 2008, de aceptacion de la cesion
gratuita y obligatoria (libre de cargas) correspondiente al 10% del aprovechamiento
urbanistico del DIC Fontestad, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Moncada en fecha 5 de junio de 2.008.

PARCELA ADJUDICADA: |

Los datos de la parcela objeto de enajenaciéon son los siguientes:

Descripcion:

Parcela A: Rustica, de sesenta y nueve aras, treinta y siete centiareas de tierra
secano, situada en Museros, partida del Germanell o Mezquita. Linda: Norte, finca
segregada de ésta, de la mercantil Fontestad, S.A.; Sur, firca de la mercantil
Fontestad, S.A.; Este, finca de la mercantil Fontestad, S.A. y por Oeste; Antonio
Badia.

Parcela B-1: Rastica, treinta y siete areas, treinta y una centiareas de tierra secano,
situada en Museros, partida Els Chermanells o Mezquita, Linda: Norte, finca resto de
donde ésta se ha segregado, de la mercantil Fontestad, S.A.; Sur, resto de la finca
matriz de la que ésta se segreg0, de la mercantil Fontestad, S.A.; Este, finca resto
de donde ésta se ha segregado; y Oeste, finca de la mercantil Fontesdad, S.A.




Titulos: Se le adjudica por cesién obligatoria, gratuita y libre de cargas formalizada
en escritura publica de 22 de abril de 2008 ante la notaria Amparo Messana Salinas,
en su condicién del 10% de cesion aprovechamiento lucrativo del DIC de Fontestad
SA aprobado por Resolucion del Conselleria de Medio ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda adoptado con fecha 24 de septiembre de 2007.

Inscripcién: Parcela A, Registro de Moncada, Tomo 1996, libro 91 de Mu<ros,
Folio 83, Finca 8082, Inscripcion 4.

Parcela B-1, Registro de Moncada, Tomo 2490, Libro 130 de Museros, Foio 173,
Finca 10057, Inscripcion 1.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes

La configuracidn urbanistica de la parcela es la siquiente:

Aprovechamiento: Esta parcela tiene asignada una edificabilidad de 5.334 m2t.
Caracteristicas urbanisticas:

1.- Segun se desprende de las Normas urbanisticas de la Declaracion de Interés
Comunitario tramitada por el pocedimiento extraordinario del articulo 20 de la
antigua Ley del suelo no urbaizable de 1992 de la Comunidad Valenciana,
aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
fecha 15 de noviembre de 2001.

2.- Clase de suelo: Suelo No Urbanizable (DIC Fontestad)

Tipologia: Residencial: ZONA USO INDUSTRIAL HORTOFRUTICOLA

USO DEL SUELO:

Uso dominante: Industrial Hortofruticola y Almacén Hortofruticola.

Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial: excepto viviendas destinadas al personal encar@qdo de la
vigilancia y conservacion, con un maximo de 1 vivienda por industria.

b) Terciarios: Tho, Tof, Tre.2, Tre.3y Tre.4.

c) Dotacionales: Dce, Ded, Din.3, Din.4 y Din.7.

El resto de usos estdn permitidos, salvo que manifiestamente sean incompatibles
con el uso dominante industrial asignado a esta Zona.

CONDICIONES DE LA PARCELA:

Superficie minima de parcela dificable: es la parcela inical., prohibiéndose
cualquier segregacion de la misma

Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minino 4 metros de
longitud.

Forma de la parcela: la forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un
cuadrado de 8 metros uno de cuyos lados coincidan con la alineacién exterior, y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 80 grados sexagesimales con la
alineacion exterior.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS:

Coeficiente de edificabilidad neta: 0.50 m2t/m2s.
NUumero maximo de plantas: 2 sobre rasante.
Altura maxima de cornisa: 12 m2




Articulo 3.- Contraprestacion del adjudicdario. Tipo de licitacion. Como
contraprestaciéon por la cesién del derecho real de propiedad el adjudicatario habréa
de satisfacer al Ayuntamiento de Museros un precio que, @lculado por su valor
urbanistico con arreglo al informe técnico emitido por los servicios municipales, se
fija en la cantidad de euros para la parcela.

Parcela:  10.668 m/2, que asciende a un total ¢ 1.600.200 Euros. (IVA no
incluido)

No se admitiran posturas inferiores al tipo ebiendo ser las ofertas de
licitacion al alza.

[I.-OBLIGACIONES DE LAS PARTES.
Il.a. Del adjudicatario y sus causahabientes.

Articulo 1. Cumplimiento de las proposiciones. El licitador vendra obligado
al fiel, puntual y exacto cumplimiento de las proposiciones consignadas en su oferta,
asi como las contenidas en los pliegos y, en especial] al pago del precio o
contraprestacion ofertada, y a la edificacion y uso de la pacela adjudicada, en la
forma y condiciones establecidas en el planeamiento vigente.

Articulo 2. Pago. El adjudicatario debe hacer efectiva en metélico la totalidad
de la cantidad ofertada por el solar en su plica, dentro de los quince dias habiles
siguientes a contar desde la rotificacion de la adjudicacion definitiva mediante
cheque bancario a favor del Ayuntamiento de Museros, el cual se entregara en la
Caja de la Tesoreria Municipal que le expedira carta de pago.

En ningln caso se admitirAn faccionamientos ni aplazamientos en las
ofertas, asi como en d pago. Tampoco se admitirAn posturas inferiores al valor
urbanistico de los terrenos, debiendo ser las ofertas iguales o superiores al tipo
consignado en los pliegos.

Articulo 3. Destino de la parcela. La parcela objeto de esta subasta debera
ser destinada a los usos previstos por d planeamiento vigente. Las edficaciones
qgue sobre la misma se pretendan ejecutar asi como la implantacion de actividades a
desarrollar sobre ella deberan ser precedidas por el otorganento de las
autorizaciones administrativas que determine la normativa vigente.

Articulo 4. Transmisién de la propiedad de los terrenos. Una vez inscrita
la parcela en el registro de la Propiedad de Moncada y abonado, en el plazo y con
las condiciones establecidas, el precio total ofertado por el licitador y garantizados
los compromisos adoptados por el mismo que hayan determinado la adjudicacién, el
Ayuntamiento pondra a disposicion del adjudcatario la pacifica posesion de los
terrenos objeto de cesion, y procedera a expedir escritura piblica de dominio en
favor de este, en el plazo deun mes a contar desde el cumpimiento de las
obligaciones del adjudicatario antes citadas.



La totalidad de los gastos e mpuestos que se ocasionen direta o
indirectamente por la formalizacién de la transmision, seran de cuenta y cargo del
adjudicatario, incluidos los honorarios de Notario y Registro de la Propiedad.

lIl.- CONDICIONES DE PRESENTACION DE OFERTAS

Articulo 5. Fianza provisional Para poder concurrir a esta subasta el
licitador debera depositar en la Tesoreria de Fondos de eske Ayuntamiento fianza
por importe del 2% del tipo de licitacion la cual serd devuelta al que resulte
adjudicatario al efectuar el @go total del precio o el cumpmiento de sus
obligaciones y al resto de lidtadores inmediatamente después de la adjudicacion.
Fianza que podra constituirse mediante deposito de efectivo o aval de una entidad
financiera, como garantia del mantenimiento de la oferta formulada.

Articulo 6. Proposiciones. Las proposiciones se presentaran en la Secretaria del
Ayuntamiento de Museros, dentro de los 15 dias naturales contados desde de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia. La documentacion a presentar es
la resefiada en la Clausula Ill y, el modelo de proposicion es el resefiado en la
clausula VII del pliego de condiciones.”

Los licitadores presentaran las plicas para tomar parte en la subasta en dos
sobres cerrados, que pueden ser lacrados y precintados, y en los que figuraran las
inscripciones siguientes:

a) El primer sobre se titulard "Proposicién para tomar parte en la subasta
para la cesién del derecho de propiedad de la parcela municipal del
DIC de Fontestad SA ." Se subtitulara "Referencias" e incluira:

1.- Documento Nacional de Identidad del que suscriba la proposiion o
fotocopia auténtica.

2.-. Escritura de poder acreditatva de la representacién y personalidad,
cuando la licitacion se presente en nombre de otro o en representacion de
una persona juridica, bastanteados por letrado en ejercicio o fotocopia
auténtica.

3.- Escritura de Constitucion o modficaciéon - original o fotocopia
auténtica, inscrita en el Registro Mercantil, si el licitador es una sociedad.

4.- Documento en el que el licitador declare bajo su responsabilidad no
hallarse comprendido en ninguro de los @sos de incapacidad e
incompatibilidad previstos en la legislacion vigente para contratar con este
Ayuntamiento.

5.- Resguardo acreditativo del depoésito de la fianza provisional.

6.- Declaracion expresa, bajo su responsabilidad de que se hala al
corriente de sus obligaciones tributarias o de Seguridad Social, impuestas
por las disposiciones vigentes otorgada ante una autoridad judicial,
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.



b) EI segundo sobre tendra el mismo titulo que el primero y se subtitulara
"Oferta econ6mica”, e incluira una proposicién en la que el licitador
concretara el tipo econdmico @& su oferta, al objeto de obteer la
adjudicacion.

IV. FORMALIZACION DE LA ENAJENACION

Articulo 7.- Apertura de Plicas y adjudicacién. Tendra lugar el quinto dia
habil al de finalizacion del pazo de presentacidbn de proposciones, Siempre y
cuando resulte inscrita la parcela en el registro de la propiedad de Moncada, ya que
se encuentra en trdmite, para lo cual se constituira la Mesa de Contratacidn ordinaria
del Ayuntamiento, actuando de acuerdo con las normas siguientes:

12.- Se procedera a la apertura de los dos sobres, subtitulados "Referencias" y
"Oferta Econ6mica”

En el caso de que la Mesa considere algun defecto como subsanable, lo hara
constar publicamente y el licitador dispondra de un plazo de cinco dias para
subsanarlo, sin que fuere necesaria notificacion expresa por escrito al
respecto.

Articulo 8.- Gastos e Impuestos. Seran a cargo del adjudicatario todos los
gastos e impuestos que se deriven de la presente subasta, tdes como anuncios,
publicaciones, tributos, honorarios o aranceles de otorgamiento de la escritura
publica e inscripciones registales que resulten, directa o indirectamente, de la
transmision de la parcela objeto de la subasta.

V. SANCIONES

Articulo 9. Falta de pago o de entrega de la contraprestaciéon en plazo. Si
el adjudicatario no hiciere eéctivo el total del precio ofetado en los plazos
establecidos para ello, se entendera que renuncia a su adjudicacion, perdiendo €
importe de la fianza provisional depositada en virtud de lo dispuesto en el art. 13.

VI. NATURALEZA DEL CONTRATO y REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

Articulo 10.- El contrato que se regula por las presentes clausulas tiene
naturaleza privada y se regiré&:

En cuanto a su preparacion, competencia y adjudicacién por el presente pliego de
clausulas y por los principios de la Ley 30/2007 de 30 de odubre, de contratos del
Sector Publico para resolver bBs dudas y lagunas que pudiean presentarse de
conformidad con el art. 4.2 de la referida Ley de Contratos. La ley 16/2005 de 30 de
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana. El Red Decreto Legislativo



2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del suelo.
La Ley 33/2003 de 3 de noviembre, de Patrimonio de la Administracién Publicas, la
Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat [Valenciana], de Modificacion de la.
Ley 4/1998, de 11 de junio, del Ratrimonio Cultural Valenciano, por la legislacion
patrimonial correspondiente y demas normas de aplicacion a la contratacién local

En cuanto a sus efectos y extincion por los arts. 1445 y siguientes del Codigo Civil.

VIl. MODELO DE PROPOSICION

DON en nombre propio (0 en
representacion de la entidad ..........ccccceeeeeeeiiiiiiinnnn ), con domicilio en

calle ..o nam. ....... con D.N.I. nUm. .......ccccunnnee. en la Subasta
para la "Cesion del derecho de propiedad de la parcela pertaeciente al
Ayuntamiento en concepto de cesion gratuita y libre de carga del DIC de
Fontestad", convocado en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia nam. ..........
de fecha ......cccocoeeveiinnn. , 'y aceptando plenamente las condiciones del Pliego de

dicha contratacion, ofrece

1.- Como precio de la parcela elde ... euros (en letra) /
contraprestacién al Ayuntamiento, los siguientes bienes inmuebles...

EL LICITADOR
(Lugar, fecha y firma)

Diligencia para hacer constar que el presente Pliego de Condciones Juridicas y
Economico-Administrativas Particulares ha sido aprobado en Sesion extraordinaria
del Ayuntamiento Pleno de fecha 22 de diciembre de 2009.

LA SECRETARIA GENERAL



