AYUNTAMIENTO DE MUSEROS

PLIEGO

DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y
PRESCRIPCIONES TECNICAS, que regiran en el concurso
convocado por el Ayuntamiento de Museros para la ena-
jenacion de una parcela de uso residencial de 1.731,97
m?, situada en la calle Pintor Sorolla n® 27, propiedad del
Ayuntamiento, PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,
GARAJES Y TRASTEROS SUJETOS AL REGIMEN DE PRO-
TECCION PUBLICA (V.P.P.) DE REGIMEN GENERAL.
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ANEXO |
Planos de la parcela.

ANEXO 11
Proyecto Basico de 40 viviendas, garajes y trasteros, sujetos a Vivienda protegida
de precio general (VPPG).

ANEXO 111

Honorarios de arquitecto por la redaccion del proyecto basico de 40 viviendas, ga-
rajes y trasteros y gastos de gestion de la calificaciéon provisional y del proceso de
adjudicacion de las viviendas.

ANEXO IV
Calificacion Provisional de las viviendas, garajes y trasteros otorgada por la Conse-
lleria de Territori i Habitatge.

ANEXO V
Ficha urbanistica de la parcela.

ANEXO VI

Modelos de proposicidon econdmica, de experiencia en la construcciéon, de experien-
cia en la promocioén y gestiéon de la promocioén, mejoras en el edificio, propuesta de
contenido social, y ficha de datos juridicos.
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O.- ANTECEDENTES Y FINALIDADES.

En ejecucion del plan municipal de vivienda, el Ayuntamiento de Museros pretende
que en el solar municipal sito en la calle Pintor Sorolla n® 27, se promueva la cons-
truccion de cuarenta viviendas, garajes y trasteros, todos ellos sometidos al régi-
men de proteccién publica.

Para ello, el Ayuntamiento ha redactado el proyecto basico que permite definir sufi-
cientemente las caracteristicas del producto inmobiliario que se debe ofertar a los
ciudadanos.

Asimismo, el Ayuntamiento ha obtenido la correspondiente Calificacion Provisional
de la Conselleria de Territori i Habitatge mediante la que se acredita que el proyec-
to inmobiliario cumple los requisitos legales para poder acceder al régimen de pro-
teccion publica, ademas de fijar los precios de venta maximos de cada una de las
viviendas, garajes y trasteros.

Por ultimo, y con el fin de garantizar la igualdad en el acceso a la vivienda, el Ayun-
tamiento marcaré el modo de seleccion de los adjudicatarios de las viviendas, gara-
jes y trasteros que sera a través de un procedimiento de concurrencia publica que
cuente con la maxima publicidad, y al que el adjudicatario (promotor) del solar
quedara obligado.

El Ayuntamiento considera conveniente que la iniciativa privada intervenga activa-
mente en las politicas de vivienda, por lo que el Ayuntamiento no pretende en este
caso actuar como promotor de las indicadas viviendas, sino s6lo como garante de
que las calidades arquitecténicas y constructivas del inmueble seran las adecuadas
y de que no se producen restricciones al acceso a la propiedad de las viviendas sal-
vo las que deriven de los requisitos que establece la legislacion reguladora de las
viviendas de proteccion publica.

Se pretende pues con el presente Pliego y sus anexos seleccionar a la persona fisica
o juridica (Promotor) que habra de promover las sefaladas viviendas previa adqui-
sicion del solar municipal conforme a los requisitos técnicos, tipolégicos y cualitati-
vos definidos en el proyecto antes citado, respetando los precios maximos fijados
en la Calificacion Provisional asi como los demas requisitos que se establecen en el
presente Pliego, y que habra de suscribir los correspondientes contratos de com-
praventa de las viviendas, garajes y trasteros con los adjudicatarios seleccionados.

1.- OBJETO DEL CONTRATO.
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1.- El presente Pliego tiene como objeto regular la enajenacion en pleno dominio de
una parcela urbana de propiedad municipal, calificada como bien patrimonial, ubi-
cada en la calle Pintor Sorolla n® 27, con una superficie total de 1.731,97 m2. Lin-
dante por norte con parcela segregada; por Sur, con parcela XX; por Este con calle
en proyecto n°® 6 y por Oeste, con espacio reservado a equipamientos; para la
construccion de cuarenta viviendas, garajes y trasteros, todos ellos sometidos al
régimen de proteccion publica. El adquirente de la parcela quedara constituido en
Promotor (segun definicién establecida en Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Ge-
neralitat, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana, asi como Ley 3/2004, de 30
de junio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la calidad de la edificacion)
de las sefaladas viviendas, garajes y trasteros que promovera con arreglo al pro-
yecto basico de 40 viviendas realizado por el arquitecto D. Enrique Gomar Parra
que constan como Anexo Il al presente Pliego.

Por lo tanto, ademas del precio establecido por la compra de la parcela, el adjudica-
tario debera haber acreditado el abono al Ayuntamiento de Museros, antes de la
firma de la escritura publica de compraventa de la parcela de todos los honorarios
sufragados y que se detallan en el anexo Ill.

Las mediciones, precios y presupuestos que figuran en el citado proyecto basico
son meramente indicativos, de modo que las divergencias que puedan existir con
las que finalmente resulten no suponen responsabilidad alguna para el Ayuntamien-
to ni facultan al Promotor para introducir modificaciones cualitativas o cuantitativas
en las unidades de obra afectadas por tales divergencias.

Las indicadas viviendas, garajes y trasteros cuentan con la correspondiente Califi-
cacion Provisional (Anexo 1V), estando pendiente de obtener la preceptiva licencia
urbanistica que habra de solicitar el Promotor, (asumiendo la correspondiente tasa
administrativa e ICIO).

2.- Los datos registrales de la parcela objeto de enajenacion son los siguientes:

Descripcion: Urbana. parcela sefialada con el numero treinta y uno en el plano de
adjudicacion de parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion del Sector n° 4,
de suelo residencial del término de Museros, hoy calle Pintor Sorolla, niumero vein-
tisiete, con una superficie total de mil setecientos treinta y un metros, noventa y
seis decimetros cuadrados y setenta centimetros cuadrados (1.731,97 m?), que lin-
da: Norte, con parcela de ésta segregada; Sur, con parcela numero XX; Este, calle
en Proyecto n® 6; y Oeste, con espacio reservado equipamientos.

La finca descrita es el resto de la del presente numero, después de haberse practi-
cado la segregacion que consta por nota al margen de la inscripcion 12. Sin Cargas.
Libre de arrendatarios. EI Ayuntamiento de Museros, representado por D. José Mar-
ia Aznar Monferrer, es duefia de esta finca por titulo de reparcelacion, segun resulta
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de la inscripcién 12 y una vez practicada la mencionada segregacién determina el
resto descrito.

Titulos: a) En cuanto a la totalidad de la superficie de 1.731,97 m?, pertenecen al
Ayuntamiento de Museros por asignacion en la Reparcelacion de la Unidad de Eje-
cucion del Sector 4, de Suelo Residencial de Museros, segun expediente administra-
tivo del Ayuntamiento de Museros, de fecha 27 de julio de 2000.

Inscripcion: En el Registro de la Propiedad de Moncada, Tomo 1.996, Libro 91, Folio
61, Finca 8.076, Inscripcion 22.

Referencia catastral: 8928604YJ2882N0001LO

Cargas: Sin cargas.

3.- La configuracién urbanistica de la parcela es la siguiente:
Aprovechamiento: Esta parcela tiene asignada una edificabilidad de 2.049,63 m2.

Numero y caracteristicas de las viviendas, garajes, trasteros y urbanizacion interior
de la parcela: Las estipuladas en el proyecto basico de 40 viviendas, garajes y tras-
teros.

Precio de venta de las viviendas, garajes y trasteros: El que se establece en la Cali-
ficacion Provisional (véase Anexo V).

Caracteristicas urbanisticas:

1.-Segun se desprende de las Normas urbanisticas del Plan Parcial del Sector 4, y
Documento de Homologacion Sectorial de las Normas Subsidiarias aprobadas defi-
nitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia y el
Estudio de Detalle aprobado.

2.- El uso asignado es el residencial plurifamiliar. Las ordenanzas de aplicacion, que
a continuacion se exponen, son las propias del Plan Parcial aprobado:

2

- Superficie minima de parcela: 150 m<.
- Frente minimo de fachada: 10 ml.
- Ocupacion maxima de la parcela edificable: 60 %
- N©° de plantas: 4

- Altura méxima de cornisa: 4 pltas >> 14,20 m.
- Sotanos y semisoétanos: Si
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- Aticos: Si

- Coeficiente de edificabilidad neta: 1,18m*t/m?s.

- Plazas de aparcamiento: Una por vivienda y por cada 100 m? construidos para
otros usos.

El proyecto basico (Anexo Il) se ajusta a las prescripciones urbanisticas del sefiala-
do Plan Parcial.

La parcela tiene las dotaciones de los servicios urbanisticos de agua potable, baja
tension, gas natural, red telefénica, ono y red general de saneamiento.

Se adjuntan como Anexo | planos de la parcela.

2.- CONDICIONES ESPECIALES.

- La determinacion de las condiciones urbanisticas de la parcela que se
contiene en el presente documento debe entenderse a efectos meramente informa-
tivos, por lo que en todo caso prevalecera lo que resulte de la aplicacion de la nor-
mativa urbanistica vigente en el momento de la solicitud y/o concesién de licencia
de obras a la parcela. En consecuencia, las posibles variaciones que puedan surgir
como consecuencia de la aplicacion o de la modificacion de la ordenacion vigente en
cada momento, no constituiran causa de impugnacion o resolucion de la venta, ni
de posible reclamacién alguna.

- La venta se realiza en concepto de “cuerpo cierto”, por lo que no cabra
reclamaciéon alguna por razén de diferencias de superficie, en mas o en menos, ni
como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que pu-
diera encarecer la construccion.

- La enajenacion de las parcelas es completa y neta, es decir, la edificabili-
dad transmitida es la maxima que el adjudicatario podra llegar a materializar en las
parcelas, sin posibilidad ni necesidad de realizar adquisicion de aprovechamiento
alguna.

El adjudicatario debera sufragar los gastos del proyecto basico y realizar a su costa
el proyecto de ejecucion, agotando la edificabilidad permitida por el Planeamiento.

- Entrega de las viviendas. El adjudicatario debera terminar las obras de
edificacion y efectuar la entrega de las viviendas en el plazo maximo de, 25 meses
desde la fecha de elevacién de la escritura de compraventa.

- El adjudicatario debera facilitar la labor inspectora del Ayuntamiento
aportando toda la informacién que demande y prestandole su colaboracion a tal fin.

Pliego de clausulas econdmico-administrativas particulares que han de regir la venta de una parcela municipal para la construccion de VPP, 6



AYUNTAMIENTO DE MUSEROS

A su vez los Servicios Técnicos del Ayuntamiento estan a disposicion de los adjudi-
catarios para prestarles el asesoramiento que precisen.

- El adjudicatario no podra transmitir la propiedad del solar a un tercero,
sin la previa aprobacion o autorizacion del Ayuntamiento de Museros, que soélo la
podra otorgar en las condiciones y requisitos establecidos en la Legislacion aplicable
y en todo caso, la persona adquiriente se subrogara en cuantos derechos y obliga-
ciones correspondian al adjudicatario de la finca y debera cumplir todas las condi-
ciones del presente Pliego.

- Venta de las viviendas. Asimismo quedara obligado a ofertar, en primer
lugar, la venta de viviendas acogidas al régimen de proteccién publica de régimen
general, a vecinos del municipio de Museros, que cumplan los requisitos que a con-
tinuacion se sefalan, a cuyo efecto se aportaran al Ayuntamiento para su publica-
cion en el tablon de edictos de la Corporacion, los correspondientes anuncios de
oferta.

La adjudicaciéon de las viviendas la realizara el adjudicatario por sorteo publico cele-
brado ante Notario y como minimo, dos representantes del Ayuntamiento de Muse-
ros, de la forma siguiente:

1. El régimen de adjudicacion sera en propiedad, por titulo de venta. La unidad de
venta es la formada indisolublemente por la vivienda, el garaje y el trastero que le
correspondan.

2. Las viviendas se destinaran a domicilio habitual y permanente de los ad-
judicatarios, segun lo establecido en la legislaciéon vigente en la materia.

3. El sorteo debera ir dirigido en primer lugar a vecinos del municipio de
Museros, mayores de edad, que se encuentren empadronados en el término muni-
cipal desde fecha igual o anterior al 1 de enero de 2009. Si son diversas personas
las que suscriben una solicitud, este requisito de empadronamiento sélo sera exigi-
ble a uno de ellos. En caso de no cubrir expectativas con los vecinos empadronados
en Museros, o los adjudicatarios no rednan alguno de los requisitos establecidos en
la normativa, o de indole financiero, podra dirigirse la oferta de venta a cualquier
persona, mayor de edad, que reuna los requisitos establecidos por la normativa que
regule las actuaciones protegidas para facilitar el acceso a la vivienda de la Comu-
nidad Valenciana dentro del Plan Estatal. No obstante, el Ayuntamiento facilitara un
listado de personas interesadas (60 aproximadamente) en esta promocion de vi-
viendas con las que el adjudicatario deberad contactar cuando inicie el proceso de
adjudicacion.

4. Las personas participantes no deben ser titulares de pleno dominio o de
un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de protec-
cion publica.
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3.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO Y NORMATIVA APLICABLE.

La parcela que se enajena por el presente concurso forma parte del Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo; pretendiéndose con la misma la satisfaccion de finalidades publi-
cas propias de esta institucion juridico administrativa, como es la intervenciéon en el
mercado inmobiliario facilitando el acceso a la vivienda en condiciones econémicas
favorables para los adquirientes por lo que, no obstante la naturaleza patrimonial
del bien, el contrato de enajenacién del mismo reviste naturaleza administrativa
especial de conformidad con lo prescrito en el articulo 19.1 b) de la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

En consecuencia, el contrato se sujetara al régimen juridico prescrito en el articulo
19.1 b) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, en
relacion con la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administra-
ciones Publicas, Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, Real Decreto 781/1986, de 18 de abril, del Texto Refundido de las disposi-
ciones legales vigentes en materia de Régimen Local; Real Decreto 1372/1986, de
13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Loca-
les asi como a la normativa estatal y autonémica vigente en materia de viviendas
de proteccion publica.

4.- TRAMITACION Y FORMA DE ADJUDICACION.

El expediente sera objeto de tramitacion ordinaria, el procedimiento de seleccion
del contratista sera el abierto y la forma de adjudicacién del contrato el concurso,
con arreglo a los criterios objetivos que se indican seguidamente.

Criterios de evaluacion para la adjudicacion:

1.- La evaluaciéon de las proposiciones de los concursantes se realizara en funciéon
de los criterios que a continuacion se relacionan:

A.PRECIO DEL SOLAR. 50 puntos.

El tipo de licitacion es de 581.847,62 euros (calculado al 15% de los precios maxi-
mos de venta equivalentes de las viviendas, locales, garajes y trasteros) y se fija
con el caracter minimo, siendo admisibles ofertas al alza hasta el limite del 20%o,
(es decir 775.796,82 euros). No son admisibles ofertas con importe inferior al tipo
de licitacion. Quedaran rechazadas automaticamente las ofertas econémicas que
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incumplan tales exigencias. A esta cantidad habra que afadir el IVA, tributos, tasas
y gastos correspondientes, en el momento de suscribir la correspondiente escritura
publica de compraventa.

B.EXPERIENCIA EN PROMOCION Y CONSTRUCCION. 20 PUNTOS.

Se valoraré la experiencia por los licitadores en la promocién de viviendas protegi-
das. Se valorara el criterio de numero viviendas promovidas desde el afio 2005, y
la solvencia financiera del licitador.

Se valorara la experiencia de los licitadores en la construccién de obra de edifica-
cion residencial desde el afio 2005; la estructura organizativa de la empresa cons-
tructora, (areas de gestion, de ejecucion y mano de obra, Seguridad i Salud)

C.DEFINICION DE LA URBANIZACION DE LA PARCELA 15 PUNTOS

Se valorara la definicion de elementos a dotar en la parcela que mejoran la calidad
de la vivienda y el uso de los espacios libres de la parcela: alumbrado interior, pa-
vimentos, mobiliario (bancos, papeleras, pérgolas, etc), juegos (pavimentos, jue-
gos, etc.), vallas (puertas, sistemas de aperturas etc).

D.DOTACION DE INSTALACIONES SECUNDARIAS 15 PUNTOS
Se valorara la determinacién de otras instalaciones no previstas en las directrices
de la protecciéon de viviendas que mejoran la calidad de la edificacion: instalaciones

de alarmas, Preinstalacion de aire acondicionado, electrodomésticos de equipamien-
to de la vivienda, etc.

2.- Aplicacion de los criterios de valoracion.

Criterio de Evaluacion Puntos
A 50
B 20
C 15
D 15
TOTAL 100
5.- PRECIO
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El precio del suelo de las parcelas de venta, ha sido calculado de conformidad con
lo que dispone la Disposicion Adicional Segunda del Decreto 66/2009, de 15 de ma-
yo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Plan Autonémico de Vi-
vienda de la Comunidad Valenciana 2009-2012, en el marco del Plan Estatal de Vi-
vienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Disposicion Adicional Segunda. Valor del suelo

A los efectos de la valoracion de los terrenos donde se vayan a promover viviendas protegidas, se
aplicaréa el valor de repercusion del suelo determinado por el método del valor residual estatico, inclu-
yendo en su caso el que corresponda a la urbanizacion.

Con caréacter general para todas las viviendas con proteccion publica, dicho valor no excedera del
15 por ciento de los precios maximos de venta equivalentes de las viviendas, locales, garajes y traste-
ros. No obstante, para régimen general y régimen concertado, en los Ambitos

Territoriales de Precio Maximo Superior “A”, el limite sera del 25 por ciento, y en el caso de Ambitos
Territoriales de Precio Maximo Superior “B” y “C”, el limite serda del 20 por ciento. (Museros es
ATPMS C-2)

El valor del coeficiente a aplicar para viviendas libres y locales, en relacion con el método de compro-
bacion establecido en el Reglamento de Proteccién Publica a la Vivienda, sera de 1,2.

El precio del suelo, es la cantidad equivalente al quince por ciento de los precios
maximos de venta de las viviendas, garajes y trasteros con Calificacion Provisional.
No obstante la variacion legislativa que suponga un incremento del médulo del pre-
cio de venta supondra la automatica revision del precio en igual porcentaje, de-
biendo el adjudicatario abonar al Ayuntamiento la diferencia en el plazo maximo de
1 mes desde la entrada en vigor de la modificacion.

Ademas del precio del solar, el adjudicatario debera abonar las siguientes cantida-
des correspondientes a gastos complementarios:

Honorarios Proyecto basico: 48.880,00 € IVA no incluido.

Gastos de gestion de la calificacion provisional y del proceso de adjudicacion de
las viviendas: 14.300 € IVA incluido

Tasas Calificacion Provisional: 4.654,78 €

*Deberan cubrirse también los demas gastos previstos en el presente pliego.

6.- GARANTIA PROVISIONAL.

Para poder concurrir sera preciso que el licitador deposite, en la Tesoreria Munici-
pal, garantia por un importe del 2% del precio de venta fijado para la parcela, que

podra ser constituida en cualquiera de las formas previstas en el articulo 84 de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de contratos del sector publico (LCSP).
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La fianza constituida sera devuelta una vez sea notificada la adjudicacién del con-
curso, a excepcion de la del adjudicatario, que le serad devuelta una vez éste haya
ingresado en la Tesoreria Municipal el importe del contrato, en los términos esta-
blecidos en el articulo 91 de la LCSP.

7.- GARANTIA DEFINITIVA.

A los efectos del cumplimiento del presente contrato, el adjudicatario se obliga a
constituir a favor del Ayuntamiento, dentro del plazo de 15 dias naturales siguien-
tes a la fecha de notificacién del acto de adjudicacion, una garantia por importe
equivalente al 5% del precio de adquisicién, que respondera del cumplimiento inte-
gro de las obligaciones contractuales impuestas a cargo del adquiriente.

La garantia definitiva se devolvera, tras la finalizacién de las obras y la entrega de
las viviendas a los adjudicatarios de las mismas, y se obtenga la licencia municipal
de Primera Ocupacién para todas las viviendas detrayendo de la misma las cantida-
des de que, eventualmente, hayan debido emplearse para responder de las obliga-
ciones asumidas por el adjudicatario, lo que el Ayuntamiento esta facultado a hacer
en cualquier momento.

8.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podran tomar parte en el presente concurso personas fisicas o juridicas, publicas o
privadas, espafolas o extranjeras, con o sin animo de lucro, en cuyo objeto social
quede comprendida la promocién de viviendas, que teniendo plena capacidad de
obrar, rednan los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica estableci-
dos en el presente pliego.

Podran, asimismo, presentar proposiciones las uniones de empresarios, que se
constituyan temporalmente al efecto. Cada uno de los empresarios que compongan
la agrupacion, debera acreditar su capacidad de obrar y la solvencia econdmica,
financiera y técnica o profesional, debiendo indicar en documento privado los nom-
bres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacién de cada
uno de ellos y la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de os-
tentar la plena representacion de todos ellos frente al Ayuntamiento y que arranca
el compromiso de constituirse en Unién Temporal de Empresarios. El citado docu-
mento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas
componentes de la union

Los concursantes deberan tener plena capacidad de obrar y no estar incursos en las
prohibiciones de contenidas en el articulo 49 de la LCSP.
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9.- PROHIBICION DE CONTRATAR.

En ningln caso podran contratar las personas en quienes concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

1.- Haber sido condenadas mediante sentencia firme por delitos de falsedad, contra
el patrimonio y contra el orden socioeconémico, cohecho, malversacion, trafico de
influencias, revelacion de secretos, uso de informacién privilegiada, delitos contra la
Hacienda Publica y la Seguridad Social, delitos con-tra los derechos de los trabaja-
dores o por delitos relativos al mercado u a los consumidores. La prohibicion de
contratar alcanza a las personas juridicas cuyos administradores o representantes,
vigente su cargo o representacion, se encuentren en la situaciobn mencionada por
actuaciones realizadas en nombre o a beneficio de dichas personas juridicas o en
las que concurran las condiciones, cualidades o relaciones que requiera la corres-
pondiente figura de delito para ser sujeto activo del mismo.

2.- Haber sido declaradas en quiebra, concurso de acreedores o insolvente fallido
en cualquier procedimiento, o sujeto a intervencion judicial; haber iniciado expe-
diente de quita y espera o de suspension de pagos o presentado solicitud judicial de
quiebra o de concurso de acreedores, mientras, en su caso, no fueran rehabilitadas.

3.- Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declaradas culpables, a la
resoluciéon firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.

4.- Haber sido sancionadas con caracter firme por infraccibn grave en materia de
disciplina de mercado, en materia profesional o en materia de integracion laboral de
minusvalidos o muy grave en materia social, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
8/1988, de 7 de abril, sobre infracciones y sanciones en el orden social, o en mate-
ria de seguridad y salud en el trabajo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
31/1995, de 8 de noviembre sobre prevencion de riesgos laborales.

5.- Estar incursa la persona fisica o los administradores de la persona juridica, en
alguno de los supuestos de la Ley 12/1995, de 11 de mayo, de incompatibilidades
de los miembros del Gobierno de la Nacién y de los altos cargos de la Administra-
cion General del Estado; de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibili-
dades del personal al servicio de las Administraciones publicas, o tratarse de cual-
quiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio,
del Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la misma.
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La prohibiciéon alcanza igualmente a los conyuges, personas vinculadas con analoga
relacion de convivencia afectiva y descendiente de las personas a que se refiere el
parrafo anterior, siempre que, respecto de los ultimos, dichas personas ostenten su
representacion legal.

Las disposiciones a que se refiere este apartado seran aplicables a las Comunidades
Auténomas y a las Entidades locales en los términos que, respectivamente, les sean
aplicables.

6.- No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, en los términos que re-
glamentariamente se determine.

7.- Haber incurrido en falsedad grave al facilitar a la Administracion las declaracio-
nes exigibles en cumplimiento de las disposiciones del TRLCAP.

8.- Haber incumplido las obligaciones impuestas al empresario por los acuerdos de
suspension de las clasificaciones concedidas o de la declaracion de inhabilitacion
para contratar con cualquiera de las Administraciones Publicas.

9.- Si se trata de empresarios no espafoles de Estados miembros de la Comunidad
Europea, no hallarse inscritos, en su caso, en un Registro profesional o comercial
en las condiciones previstas por la legislacion del Estado donde estan establecidos.

10.- Haber sido sancionado como consecuencia del correspondiente expediente
administrativo en los términos previstos en el articulo 82 de la Ley General Presu-
puestaria y en el articulo 80 de la Ley General Tributaria.

11.- No acreditar la suficiente solvencia econémica, financiera y técnica o profesio-
nal, en los términos requeridos en la clausula 72 del presente pliego.

10.- PROPOSICIONES.

El plazo de presentacién de proposiciones sera de veintiséis (26) dias naturales
contados a partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial
de la provincia de Valencia, debiendo entregar las propuestas en el Registro de En-
trada (dependiente de la Secretaria General), del Ayuntamiento, (Placa del Castell,
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1), de 9 a 14 horas, de lunes a viernes, donde también se podra examinar el expe-
diente en cuestion.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la
fecha de imposicién del envio en la oficina de correos y anunciar al érgano de con-
tratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia.
Sin concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicién si es recibida
por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo.
Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin
haberse recibido la proposiciéon, ésta no sera admitida en ningun caso.

El Ayuntamiento de Museros podra ademas difundir la convocatoria del concurso a
través de los diversos medios de comunicacion que considere oportuno.

Todas las proposiciones presentadas fuera de plazo seran automaticamente recha-
zadas.

Las proposiciones se sujetaran al procedimiento que se recoge a continuaciéon y su
presentacion presume la aceptacion incondicional por el licitador de las clausulas
del presente pliego y la declaracion de que reune todas y cada una de las condicio-
nes exigidas para contratar con el Ayuntamiento.

Las proposiciones constaran de tres sobres separados e independientes, cerrados y
firmados por el licitador o persona que le represente. En cada uno de los sobres se
indicara:

- El objeto del concurso.
- El contenido del sobre.
- El nombre del licitador.

El contenido de los sobres, debera comprender necesariamente la documentacion
que a continuacién se determina:

SOBRE I: Documentacion.

1.- Los documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario y, en su
caso su representacion (D.N.l., Numero de Identificacion Fiscal y poderes bastan-
teados por el Sr. Oficial Mayor de la Corporacién, que se presentaran con una anti-
cipacion minima de 48 horas antes de la finalizacién del plazo de presentacion de
proposiciones).

También acomparfard manifestacion del siguiente tenor:
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“D. ...... MANIFIESTO, Que los poderes concedidos a mi favor segun escritura otor-
gada el dia ...., ante el notario de ...., D. .... n® ...., no han sido revocados, sus-
pendidos ni limitados.

(Lugar, fecha y firma del proponente).”

2.- La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se
acreditara mediante escritura de constitucion y de modificacién, en su caso, inscri-
tas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la le-
gislacion Mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la capaci-
dad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de constituciéon, esta-
tutos o acto fundacional en el que constaren las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econébmico Europeo,
se acreditara mediante la inscripcion en los Registro o presentacion de las certifica-
ciones que se indican en la Ley de Contratos del Sector Publico, en funcién de los
diferentes contratos.

La capacidad de obrar de las empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo
anterior se acreditard mediante informe expedido por la Mision Diplomética Perma-
nente u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, en la que
se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Re-
gistro local profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actiuan con habi-
tualidad en el trafico local en el &mbito de las actividades a las que se extiende el
objeto del contrato.

En el supuesto de concurrir un empresario individual acompafnara el DNI y, en su
caso, la escritura de apoderamiento debidamente legalizada o sus fotocopias debi-
damente autenticadas.

3.- Los que justifiquen los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional por cualquiera de los medios establecidos en | a Ley de Contratos del
Sector Publico. En particular, debera acreditar la experiencia y capacidad de gestion
mediante relacion de promociones realizadas por el concursante de caracteristicas
semejantes a la licitada, y exposicion de medios permanentes organizativos, mate-
riales, técnicos y profesionales asignados especificamente para la gestion y desa-
rrollo de la promocién. Especialmente se relacionaran las promociones realizadas en
los dultimos 6 afios o en curso.
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4.- Resguardo acreditativo de haber constituido la fianza requerida en la clausula 6
del presente Pliego.

5.- Compromiso de suscribir las pdlizas de seguros a que hace referencia el presen-
te Pliego.

6.- Declaracion conforme al siguiente tenor:
“D. ...... DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

Que personalmente/mi representado no me/se encuentro/a incurso en prohibicién
de contratar con el Ayuntamiento, conforme a los articulo 49 de la LCSP.
(Lugar, fecha y firma del proponente)”.

7.- Especificaciones en relacion a las uniones temporales de empresas:

1.- Cada uno de los empresarios que la componen tendran que acreditar su capaci-
dad de obrar y la solvencia, conforme a los apartados anteriores.

2.- Presentar el documento acreditativo de la participaciéon de cada uno de ellos asi
como del nombramiento de un representante o apoderado Unico con facultades va-
lidadas para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato.

3.- Se podra incorporar el NIF provisional asignado por la Administracién compe-
tente. Solamente en el caso de resultar adjudicataria la unién, acreditara su consti-
tuciéon en escritura publica y aportara el NIF definitivamente asignado.

8.- Para las empresas extranjeras la declaracion de someterse a la jurisdiccion de
los juzgados y tribunales esparfioles de cualquier orden, para todas las incidencias
que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

9.- Una relacién de todos los documentos incluidos en este sobre.

SOBRE I1: Proposicion técnica.
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1.- Documentos acreditativos que sirvan para la valoracion del concurso, de acuer-
do con los criterios de adjudicacion establecidos en la clausula 4 del presente Plie-
go. Se presentaran por separado y debidamente encuadernados y foliados.

2.- Document

SOBRE 111: Proposicion econémica.

La proposicion econémica se ajustara al siguiente modelo:

“PROPOSICION ECONOMICA PARA LA ADQUISICION DE UNA PARCELA DESTINADA
A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS SUJETOS AL REGI-
MEN DE PROTECCION PUBLICA, SITUADA EN LA CALLE PINTOR SOROLLA 27, DE
MUSEROS (VALENCIA)

D. ..., natural de ..., vecino de ..., teléfono ..., D.N.l. n°. ..., expedido en ..., el dia
.., en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio (o en
representacion de ..., C.L.F. ..., segun escritura otorgada el dia ..., ante el Notario
de ..., D. ...), enterado del anuncio publicado en el B.O.P. n©°. ..., del dia ..., por el
que se convoca procedimiento abierto para la enajenacién, por concurso, de una
parcela de uso residencial situada en C/ Pintor Sorolla 27, para la construccion de
viviendas, garajes y trasteros sujetos al régimen de proteccion publica, proyecto
basico, pliego de clausulas administrativas particulares, prescripciones técnicas y
demas documentos que declara conocer y aceptar, solicita su admisiéon a dicho con-
curso, haciendo constar:

Que ofrece adquirir la parcela por el importe que a continuacion se detalla:

EUROS, IVA excluido.

Lugar, fecha y firma del proponente”.
11.- MESA DE CONTRATACION.
El acto de celebracion del concurso y apertura de plicas estara dirigido por la Mesa

de contratacion constituida por:

Presidente por Delegacion: El Alcalde, D. José M2 Aznar Monferrer.
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Vocales: El Concejal de Urbanismo, D. Vicent Josep
Simén i Aznar.
El Asesor Juridico de Urbanismo, D. José Mi-
guel Pérez Abellan.
El Arquitecto Municipal, D. Enrique Gomar Pa-
rra.
El Concejal, D. Fco. Javier Mari Ventura.
Secretaria: D. Araceli Martin Blasco.
Interventor: Gonzalo Gil Gbmez.

Secretario: D2. José Ramon Albiach Gimeno.

12.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

1.- La Mesa de Contratacion, previamente al acto de apertura de proposiciones
econOmicas, examinara y calificara formalmente la documentacién contenida en el
sobre | y si éste contiene lo exigido por este pliego, o existen omisiones determi-
nantes de la exclusion o defectos materiales subsanables.

Para la subsanacion de los defectos materiales se concedera, si la Mesa de Contra-
tacion lo estima conveniente y segun lo establecido en el articulo 81 del Reglamen-
to General de la Ley de Contratos, un plazo no superior a tres dias para que el lici-
tador subsane el error.

La Mesa, una vez calificada la documentacién contenida en el sobre | y subsanados,
en su caso, los defectos u omisiones de la documentacion presentada, procedera a
determinar las empresas que se ajustan a los criterios de seleccion de las mismas,
a que hace referencia el apartado 3 de la clausula 102 del pliego, con pronuncia-
miento expreso sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas
de su rechazo.

A los efectos establecidos en el citado apartado, el 6rgano y la Mesa de contrata-
cion podran recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y documen-
tos presentados o requerirle para la presentacion de otros complementarios, lo que
debera cumplimentar en el plazo de cinco dias sin que puedan presentarse después
de declaradas admitidas las ofertas.

La Mesa de Contratacion, el décimo dia habil siguiente al de finalizacién del plazo
de presentacion de ofertas y hora de las doce, procedera, en el salon de reuniones
del Ayuntamiento y, en acto publico, a dar cuenta de las empresas excluidas y la
causa de su exclusiéon. Acto seguido, se dara lectura de las proposiciones econémi-
cas y técnicas admitidas. Si dicho dia fuera sdbado, se llevara a cabo al dia siguien-
te habil.
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La Mesa de Contratacion podra solicitar, antes de formular su propuesta de adjudi-
cacion, cuantos informes técnicos considere precisos y se relacionen con el objeto
del contrato. En todo caso, dicha propuesta incluira la ponderacion de los criterios
objetivos indicados en el presente pliego.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas
sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente.
Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos
sin que se hayan interpuesto, la documentacién que acompafia a las proposiciones
quedara a disposicion de los interesados.

2.- En el plazo de quince dias habiles, el contratista propuesto debera acreditar:
1.- Estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

2.- Hallarse al corriente de las obligaciones tributarias y de seguridad social im-
puestas por las disposiciones vigentes.

3.- Haber presentado, si estuviera obligado, las declaraciones por el Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas o de Sociedades, segun se trate de personas o
entidades sujetas a uno u otro impuesto personal, asi como las correspondientes
declaraciones por pagos fraccionados, a cuenta y retenciones que en cada caso pro-
cedan.

4.- Haber presentado, si estuviera obligado, las declaraciones periddicas por el Im-
puesto sobre el Valor Afadido, asi como la declaracién resumen anual.

5.- Que no tiene pendientes con el Estado, comunidad Auténoma o Ayuntamiento
de Museros, deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o, en el caso de
contribuyentes contra los que no proceda la utilizacion de la via de apremio, deudas
no atendidas en periodo voluntario.

6.- Que esta inscrito en el sistema de la Seguridad Social y, en su caso, si se trata-
re de un empresario individual, afiliado y en alta en el régimen que corresponda por
razén de la actividad.

7.- Haber afiliado, en su caso, y haber dado de alta a los trabajadores que presten
servicios a las mismas.

8.- Haber presentado los documentos de cotizacion correspondientes a las cuotas
de Seguridad Social y, si procediese, de los conceptos de recaudacién conjunta con
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las mismas, asi como de las asimiladas a aquéllas a efectos recaudatorios, corres-
pondientes a los doce meses anteriores a la fecha de solicitud de la certificacion.

9.- Estar al corriente en el pago de las cuotas o de otras deudas con la Seguridad
Social.

10.- Aportar aval de garantia de restituciéon de elementos de la via publica afecta-
dos por las obras, por un montante total del 1% del valor del presupuesto de la
obra segun el proyecto basico, con término “sine die”, que sera devuelto 6 meses
después de la entrega de las cédulas de ocupacion.

3.- Las circunstancias recogidas en el apartado 9 anterior, se acreditaran mediante
certificacion administrativa expedida por el 6rgano competente. La de estar de alta
en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas se efectuara mediante la presenta-
cion del alta y, en su caso, del ultimo recibo; por ultimo, la de estar al corriente de
las obligaciones fiscales con el Ayuntamiento de Museros, mediante certificado ex-
pedido por el departamento de Intervencion y/o recaudacién de Museros, con do-
micilio en Plaza Castell, 1 de Museros, teléfono 96 144.16.80.

Cuando la empresa no esté obligada a presentar las declaraciones o documentos a
que se refiere el apartado 12.2, se acreditara esta circunstancia mediante declara-
cion responsable suscrita por el licitador.

4.- Los documentos que acrediten las circunstancias arriba referidas (12.2) se pre-
sentaran en original, o en copia que tenga el caracter de auténtica. Si no se presen-
taren en el plazo concedido, quedara sin efecto la propuesta de adjudicacion produ-
cida, con las consecuencias legales. En tal caso el Ayuntamiento, antes de proceder
a una nueva convocatoria, podra adjudicar el contrato al licitador o licitadores si-
guientes, por orden de sus ofertas, siempre que ello fuera posible, contando con la
conformidad del nuevo adjudicatario.

13.- ADJUDICACION.

Efectuada por la Mesa de contratacion la valoracion de las proposiciones presenta-
das con arreglo a los criterios de adjudicacion establecidos en este pliego, elevara
al 6rgano de contratacion, la documentacion presentada, actas y propuesta, para
su adjudicacion.
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El 6rgano de contratacion, en el plazo méximo de 20 dias habiles, a contar desde el
siguiente al de la apertura, en acto publico de las ofertas recibidas, debera dictar la
correspondiente resolucion de adjudicacion provisional (art. 135 LCSP).

El Ayuntamiento se reserva el derecho a declarar desierta la licitacion si, en su
apreciacion libre, ninguna de las proposiciones presentadas resultase conveniente
sus fines, sin que por ello se pueda exigir por parte del contratista indemnizacion.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del empresario pro-
puesto frente a la Administracién, mientras no se le haya adjudicado el contrato por
acuerdo del 6érgano de contratacion (art. 144.2 LCSP).

Efectuada la adjudicacion provisional se requerird al adjudicatario provisional para
que en el plazo de quince dias naturales, contados desde el dia siguiente al que se
publique la adjudicaciéon en el Perfil de contratante del 6rgano de contratacion, pre-
sente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de
sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y cualesquiera otros docu-
mentos acreditativos de su aptitud para contrata, asi como documento que acredite
haber constituido la garantia definitiva. La adjudicacién provisional se notificara a
todos los licitadores mediante fax o correo electrénico.

14.- ADJUDICACION DEFINITIVA.

La adjudicacion definitiva se efectuara por el 6rgano de contratacion dentro de los
diez dias habiles posteriores a aquel en que expire el plazo sefialado en la clausula
anterior. No procedera la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que hubiere
resultado adjudicatario provisional si éste no cumple las condiciones legales exigi-
das, pudiéndose proceder por la administracion, en este caso, de la forma estable-
cida en el art. 135.5 LCSP.

15.- FORMALIZACION.

La adjudicacion definitiva sera notificada al interesado para que, en el plazo maxi-
mo de 60 dias naturales, desde su notificacibn se proceda a la formalizacion del
contrato en escritura publica, siendo requisito necesario que el adjudicatario abone
los importes indicados en los apartados anteriores, ingresando en el numero de
cuenta corriente dispuesto por el Ayuntamiento, el importe correspondiente al pre-
cio de la adjudicacién y de los anuncios relativos a la licitacion.

Igualmente, en dicho plazo el adjudicatario debera acreditar el abono al Ayunta-
miento de Museros de la cantidad de 48.880,00 € mas el IVA que proceda en con-
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cepto de honorarios del proyecto basico; la cantidad de 14.300 € IVA incluido de
gastos de gestion de la adjudicacion de las viviendas; a estas cantidades se afadira
la que se especifica en el apartado 16.11 de este Pliego, mas 4.654,78 € en con-
cepto de tasas abonadas a la Generalitat Valenciana por la expedicion de la Califica-
cion Provisional.

La transmision efectiva de la propiedad de la parcela objeto del concurso se enten-
dera producida por otorgamiento de escritura publica, siendo de cuenta del adjudi-
catario los gastos derivados de su otorgamiento.

16.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

El adjudicatario de la parcela tendra las siguientes obligaciones, todas ellas con el
caracter de condicién resolutoria:

1.- A destinar preceptivamente la parcela a la construccion de viviendas, garajes y
trasteros, sometidos al régimen de proteccion publica. El adjudicatario asumira a tal
efecto la condicién de Promotor. Dicha promocién se ajustara en todos sus extre-
mos a los proyectos y memoria que se contienen en el Anexo Il de este pliego, asi
como a las previsiones de la Calificacion Provisional (Anexo 1V), sin perjuicio de la
posibilidad de variar el proyecto y por tanto la calificacién provisional, si fuera justi-
ficable por la evolucion de la demanda.

2.- A no transmitir la adjudicacion, ni siquiera a empresas pertenecientes al mismo
grupo de la empresa adjudicataria, estando legitimado Unicamente el adjudicatario
para la suscripcion de la oportuna escritura de compraventa, salvo que concurra
alguna de las circunstancias expresamente previstas en la legislacion de contratos
de las Administraciones publicas (fusién por absorcidon con integracion del total pa-
trimonio de la empresa adjudicataria).

3.- A no transmitir la parcela comprada y, en su caso, la edificacion, sin contar con
autorizacion expresa del Ayuntamiento de Museros que podra otorgarla siempre y
cuando la transmisién se produzca a otras entidades que cumplan con los requisitos
exigidos a los concursantes en el presente Pliego, la transmisibn no suponga de-
fraudacion de la publica concurrencia, y el adquirente asuma de forma expresa en
escritura publica la totalidad de compromisos y obligaciones del transmitente deri-
vados del presente pliego.
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4.- A gque el proyecto de ejecucion del edificio y su posterior construcciéon, se ajus-
ten integramente a las previsiones contenidas en las Normas Urbanisticas de apli-
cacion, al proyecto basico, asi como a las demas normas de construccion, seguridad
y salud que sean de aplicacion y a la legislacion técnica especifica aplicable a las
promociones de viviendas de proteccion oficial.

A tal efecto, el Promotor autoriza que en cualquier momento el Ayuntamiento pue-
da inspeccionar las obras, dando inmediato cumplimiento el Promotor a los reque-
rimientos de subsanacién que le efectiue el Ayuntamiento a consecuencia de tales
inspecciones.

5.- Antes del inicio de las obras, el Promotor presentara en el Ayuntamiento certifi-
cado expedido por Arquitecto, acreditativo de que el proyecto de ejecucién es con-
forme con el proyecto basico. El resto de proyectos y direcciones de obra (proyecto
de actividad, de telecomunicaciones, seguridad y salud, legalizacion de instalacio-
nes, etc.) correspondera a los técnicos que designe el adjudicatario, siendo todos
los gastos y honorarios del exclusivo cargo del promotor.

6.- Subrogarse a todos los efectos en la solicitud de la Licencia de Obras y el cam-
bio de titular de la promocion en la Calificacion Provisional de viviendas protegidas,
todo ello en el plazo maximo de 1 mes a contar desde la firma de la escritura de
compraventa de la parcela, asi como a no retirar la solicitud de Licencia ni instar su
desistimiento o caducidad, y cumplir con los requerimientos relativos a la solicitud
de la licencia que pueda instar al Ayuntamiento (particularmente, el pago de las
tasas administrativas y el ICIO correspondiente).

7.- A iniciar la construccion en el plazo maximo de 3 meses a contar desde la fecha
de concesion de la Licencia de Obras. El adjudicatario comunicara al Ayuntamiento
de Museros la fecha de inicio de las obras mediante el correspondiente certificado
expedido por el Arquitecto Director de las obras, previa presentacion del Proyecto
de Ejecucion en el Ayuntamiento.

8.- A concluir las obras de edificacién y urbanizacion interior de la parcela en el pla-
zo maximo de 26 meses desde la fecha de la suscripcion del contrato de compra-
venta, remitiendo al Ayuntamiento de Museros copia del Certificado Final de Obra
visado por los Colegios Oficiales correspondientes al objeto de obtener la Licencia
Municipal de Ocupacién. Las obras no podran interrumpirse por plazo superior a
seis meses, continuos o discontinuos.
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9.- A solicitar la Licencia Municipal de Ocupacion y la Calificaciéon Definitiva de las
viviendas, garajes y trasteros protegidos, remitiendo inmediatamente al Ayunta-
miento de Museros copia de la concesién de la Calificacion.

La denegacion de la Licencia Municipal de Ocupacion o de la Calificacion Definitiva
revelara el incumplimiento del adjudicatario.

10.- A no gravar las parcelas y su derecho de vuelo o la construccion, salvo para
obtener la financiacion crediticia con hipoteca que se precise y sea concertado con
destino exclusivo a la construccion proyectada de viviendas, garajes y trasteros de
la promocién, a cuyo fin quedara afecto.

11.- A vender como maximo por el precio que se determina en la Calificacion Provi-
sional (véase el Anexo IV) las viviendas, garajes y trasteros protegidos a los agra-
ciados en el sorteo publico ante notario, procedimiento de seleccién que organizara
el promotor entre los interesados que cumplan los requisitos.

En los contratos o escrituras de venta se hara constar el derecho de retracto sobre
la vivienda, garaje y trastero en los términos establecidos en el articulo 1.507 y
siguientes del Cédigo Civil que asiste al Ayuntamiento sobre todas aquellas trans-
misiones intervivos gque se realicen durante el plazo de diez afos desde la compra-
venta, en el supuesto de que el titular, en aplicacién del articulo 15 del Decreto
41/2006, de 24 de marzo, por el que se regulan las actuaciones protegidas para
facilitar el acceso a la vivienda de la Comunidad Valenciana en el marco del Plan
Estatal 2009-2012 y del Plan Autonémico de Vivienda de la Comunidad Valenciana
2009-2012, quisiera enajenarla en acto intervivos por cualquier circunstancia, sien-
do el precio de recompra el que en ese momento esté establecido para las vivien-
das, garajes y trasteros por la legislacion de viviendas de proteccion publica o el
que conste en la escritura publica de compraventa si éste fuera menor, todo ello
mas los gastos que especifica el articulo 1.518 del Cédigo Civil. Para ejercer dicho
derecho, el Ayuntamiento dispondra del plazo de dos meses desde la fecha de ins-
cripcion en el Registro de la Propiedad de la transmision sobre la que se pretende
ejercer el derecho de retracto.

12.- A suscribir cuantos seguros se establecen en el articulo 47 de la Ley 8/2004,
de 20 de Octubre, de la Generalitat Valenciana, en garantia por dafios materiales
ocasionados por vicios y defectos de la construccion, asi como cualesquiera otros
que sean exigibles por aplicacién de la legislacion vigente (Ley 3/2004, de 30 de
junio de Ordenacion y Fomento de la calidad de la edificacion).
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13.- A cumplir todas las demas prevenciones y condiciones contenidas en el texto
integro del presente Pliego.

La obligacion 32, con su caracter de condicidén resolutoria de la compraventa, se
inscribird en el Registro de la Propiedad, con la caracteristica de ser pospuesta a la
hipoteca que para la exclusiva finalidad de garantizar la financiacién de la compra y
de la construcciéon prevista pueda ser concertada, y podran cancelarse por el adju-
dicatario con la presentacion ante el Registro de una fotocopia testimoniada de la
Calificacion Definitiva y de la Licencia Municipal de Primera Ocupacion. Esta ultima
es documento bastante para acreditar frente a terceros que se han cumplido todas
las obligaciones que derivan del presente Pliego.

La obligacién de destino de la parcela a la construccion de viviendas protegidas es-
tablecida como condiciéon resolutoria en el apartado 1, debera cumplirse en el plazo
maximo de cuatro afios desde el otorgamiento de la escritura publica de compra-
venta, entendiéndose incumplida si en tal plazo no se han obtenido la Calificacion
Definitiva y la licencia municipal de primera ocupacion, salvo prérroga justificada
autorizada por el Ayuntamiento de Museros si concurrieran circunstancias debida-
mente justificadas que no fueran imputables a la responsabilidad del adquirente.

17.- DERECHOS ASEGURATIVOS DEL DESTINO DEL SUELO VENDIDO.

1.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones previstas en este Pliego de
Condiciones, que no tengan caracter de resolutorias, podra dar lugar a la resolucion
de la venta del suelo siempre que previamente se hubiere requerido al afectado
para su subsanacion, cuando proceda, y hubiera transcurrido el plazo fijado al efec-
to sin cumplimentar.

2.- Queda establecido y se reconoce a favor del Ayuntamiento de Museros la posibi-
lidad de ejercer el derecho de retroventa del suelo en caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones previstas en el presente Pliego.

3.- La retroventa por resolucién contractual, alcanzara al suelo vendido y en su ca-
so, a las edificaciones que se hubieren construido sobre él.

4.- El suelo se podra rescatar por el importe del precio efectivamente abonado, mi-
norado en un 20 por ciento del importe total de venta en concepto de penalizacion
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por incumplimiento, oblighAndose asimismo el adjudicatario a levantar a su costa
cualquier carga o gravamen que con autorizacion del Ayuntamiento de Museros o
sin ella se hayan podido constituir sobre la parcela objeto de venta, a fin de resca-
tar el Ayuntamiento el pleno dominio libre de cargas y gravamenes.

5.- La obra construida que, en su caso, hubiere, se valorara de comun acuerdo, una
vez habida constancia de las certificaciones de su ejecucion. En caso de desacuer-
do, ambas partes acataran el criterio valorativo que adopte un perito, designado de
comun acuerdo por ambas partes, y en su defecto el que por insaculacién designe
el Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana.

6.- Si el Ayuntamiento de Museros considerase que el comprador hubiera incurrido
en alguno de los incumplimientos que determinasen la retroventa de la parcela y
juzgue conveniente su ejercicio, presentara a la otra parte la liquidacién correspon-
diente, requiriéndole para que otorgue en el plazo de 15 dias la escritura publica,
retitulandose los bienes a favor del Ayuntamiento de Museros. Los gastos y costes
de la escritura, de su inscripcion registral, asi como los impuestos que se generen y
costas procesales en su caso, seran sufragados por el adjudicatario que hubiere
incumplido.

7.- Se establece como plazo maximo para ejercitar el derecho de retroventa sobre
la parcela, el de diez afios desde la fecha del contrato privado de compraventa de la
parcela.

No se inscribirdA como Derecho Real el derecho de retroventa establecido en el pre-
sente pliego.

18.- PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO Y CONDICION RESOLUTORIA.

El retraso del adquiriente, respecto de las obligaciones impuestas a su cargo y pla-
zos comprometidos para su cumplimiento conlleva la imposicién, con caracter de
pena contractual, de la sancion diaria prevista en los articulos 196.4, 207 y 208 de
la Ley 30/2007, de 30 de octubre (LCSP), calculada en referencia al precio de adju-
dicacion de las parcelas. Dicha sancién se entendera automatica, y serd debida sin
necesidad de intimacion previa desde la fecha en que se inicie el retraso, no siendo,
por tanto, necesaria la tramitacion de expediente administrativo para su imposicion.

Sin perjuicio de las penas contractuales que resulten exigibles con base en el pliego
de condiciones aprobado, podra el ayuntamiento de Museros, si se prolonga duran-
te un plazo mayor de tres meses la situacion de incumplimiento, resolver unilate-
ralmente el contrato, que entrafiara la pérdida de la garantia constituida, la rever-
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sion de los bienes a la Administracion, la indemnizacién, en su caso, de dafios y
perjuicios causados y los demas efectos previstos en la LCSP.

El incumplimiento por el adjudicatario de las obligaciones a su cargo impuestas en
la clausula 22 podra dar lugar a la resolucién del contrato en los términos estableci-
dos en el presente pliego.

La resolucién del contrato y reversion de los bienes a la Administracion, se realizara
previo expediente incoado al efecto con audiencia del interesado.

En todo caso, el dominio del solar enajenado, revertird automaticamente y con
caracter retroactivo al patrimonio de la administracion Publica propietaria del solar,
la cual podra inscribirlo a su nombre en el Registro de la Propiedad, con s6lo acredi-
tar el cumplimiento de la causa de resolucion por cualquiera de los medios de prue-
ba admitidos en Derecho.

En el supuesto de resolucion del contrato, por causas imputables al adjudicatario,
con las obras de edificacién iniciadas, se establece, como valor del solar el 85%, del
producto de la venta en subasta publica entre licitadores que cumplan los requisitos
establecidos en este pliego, de la edificacion existente sobre él y los eventuales
acopios o instalaciones alli depositados.

La subasta sera realizada por el Ayuntamiento de Museros.

Dicho precio serad abonado al adjudicatario cuyo contrato se resolviese, en el acto
de escriturar los inmuebles a favor de su nuevo adquiriente, tras la celebracién de
la correspondiente subasta.

19.- GASTOS Y TRIBUTOS.

1.- Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos derivados del otorgamiento e
inscripcion de la escritura publica, asi como los impuestos a que esté sujeta la
transmisiéon y todos los gastos del concurso, anuncios, impuestos, contribuciones,
arbitrios y tasas que pesen sobre este contrato, sean del Estado, Comunidad Aut6-
noma, Provinciales y Locales, a partir de la fecha de la escritura.

También seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos necesarios para la pro-
mocion y venta de las 40 viviendas, garajes y trasteros a realizar en la parcela.

Ello, sin perjuicio de lo que para el I1.V.A. se indica en el apartado siguiente.
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2.- La transmision del inmueble se encuentra sujeta y no exenta del Impuesto so-
bre el Valor Anadido, por lo que el adquirente queda obligado a satisfacer al Ayun-
tamiento transmitente la cuota de dicho impuesto calculada sobre el importe de la
adjudicacion definitiva, que constituye la base imponible, al tipo general del im-
puesto vigente en la fecha en que se formalice la escritura publica de compraventa.

3.- Con independencia de lo anterior, y para el caso de que la compraventa se en-
tendiese sujeta y exenta del impuesto por aplicacion de lo dispuesto en el articulo
20.Uno.21° de la Ley 37/1992, reguladora del Impuesto sobre el Valor Afadido, la
parte transmitente manifiesta su voluntad de renunciar a la exencién, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 20. Dos de la citada Ley, en la forma y con los
requisitos establecidos en el mencionado articulo y en el articulo 8 del Reglamento
del Impuesto. Dicha renuncia queda condicionada a que el adquirente sea un sujeto
pasivo del Impuesto que actue en el ejercicio de sus actividades empresariales o
profesionales, y tenga derecho a la deduccion total del Impuesto sobre el Valor
Afadido soportado por las adquisiciones, entendiéndose que el adquirente reldne
dicho requisito cuando el porcentaje de deduccion provisionalmente aplicable en el
afno en que se haya de soportar el impuesto permita su deduccién integra, sin que
se computen a estos efectos las subvenciones a incluir en el denominador de la
prorrata.

Para el caso de que la renuncia a la exencién del Impuesto sobre el Valor Afiadido
resulte posible, el adquirente queda obligado a satisfacer al Ayuntamiento transmi-
tente la cuota de dicho impuesto calculada sobre el importe de la adjudicacion defi-
nitiva, que constituye la base imponible.

El importe de los conceptos recogidos en el apartado 1 se debera hacer efectivo en
el plazo que se indique por el Ayuntamiento.

20.- JURISDICCION COMPETENTE.

Los litigios derivados del presente contrato se entenderan siempre sometidos a los
Tribunales competentes con jurisdiccion en Valencia, siendo el orden jurisdiccional
contencioso administrativo el competente para resolver las cuestiones relativas a la
preparacion, adjudicaciéon, efectos, cumplimiento y extincion de este contrato, de
acuerdo con los articulos 19.1.b y 21 de la LCSP.

Museros, 24 de mayo de 2010
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DILIGENCIA para hacer constar que el presente Pliego de clausulas administrativas
particulares y prescripciones técnicas que regiran en el concurso convocado por el
Ayuntamiento de Museros para la enajenacion de una parcela municipal, ha sido
aprobado en Sesioén Plenaria del dia 27 de mayo de 2010.

La Secretaria.
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ANEXO I.- PLANOS DE LA PARCELA
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ANEXO I1.-
Proyecto basico de 40 viviendas, garajes y trasteros.
40 viviendas sujetas a viviendas protegidas de precio general
(VPPG)
Garajes

Trasteros
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PARCELA: C/ Pintor Sorolla 27, Museros
LICITADOR:

PROYECTO BASICO DE 40 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS
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ANEXO 111.- HONORARIOS DE ARQUITECTO POR LA REDACCION DEL
PROYECTO BASICO DE 40 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS Y
OTROS GASTOS DE GESTION
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ANEXO 1V.- CALIFICACION PROVISIONAL DE LAS VIVIENDAS, GARA-
JES, TRASTEROS OTORGADA POR LA CONSELLERIA DE TERRITORI I
HABITATGE.

Pliego de clausulas econdmico-administrativas particulares que han de regir la venta de una parcela municipal para la construccion de VPP. 34



AYUNTAMIENTO DE MUSEROS

ANEXO V.- FICHA URBANISTICA DE LA PARCELA
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ANEXO VI.-
FORMULARIOS
Modelo de Proposicion Econdmica
Modelo para la Experiencia en la Construcciéon
Modelo para la Experiencia en la Promocién.
Modelo para la Gestion de la Promociéon
Mejoras en el Edificio
Propuesta de Contenido Social

Ficha de datos juridicos

La cumplimentaciéon de los siguientes formularios es de caracter necesario, en caso

contrario no se garantiza la baremacion de la documentacion presentada.
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PARCELA: C/ Pintor Sorolla 27, Museros
LICITADOR:

PROPOSICION ECONOMICA PARA LAS PARCELAS CON DESTINO
A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Museros, a ....... de .. de 2010.
DD , €n nombre y represen-
TaCioON de ..o , que desea participar en

la seleccion para el Concurso de Enajenacion de la Parcela municipal en C/
Pintor Sorolla 27 de Museros para la construccion de 40 viviendas prote-
gidas, mas garajes y trasteros, segun ficha técnica, convocado por ese
Ayuntamiento, presenta oferta para el mismo, conforme a su PLIEGO DE

BASES vigente, por el precio de venta Unico siguiente:

PRECIO EUROS + 1.V.A.

FIRMA DEL LICITADOR
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PARCELA: C/ Pintor Sorolla 27, Museros

LICITADOR:

EXPERIENCIA EN LA CONSTRUCCION DE OBRA

DE EDIFICACION PUBLICA:

Construcciones realizadas en los seis Ultimos afios en curso:

ARo Régimen
Inicio Localidad Comarca Provincia N°€ Vvdas
obras Protegida | Libre
TOTALES

FIRMA DEL LICITADOR
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PARCELA: C/ Pintor Sorolla 27, Museros
LICITADOR:

EXPERIENCIA EN LA PROMOCION INMOBILIARIA:

Promociones realizadas en los seis uUltimos afios en curso:

ARo Régimen
Inicio Localidad Comarca Provincia | N© Vvdas
obras Protegida | Libre
TOTALES

FIRMA DEL LICITADOR
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PARCELA: C/ Pintor Sorolla 27, Museros
LICITADOR:

EXPERIENCIA EN LA GESTION DE LA PROMOCION:

Gestiones realizadas en los seis Ultimos afios en curso:

ARo Régimen
Inicio Localidad Comarca Provincia | N© Vvdas
obras Protegida | Libre
TOTALES

FIRMA DEL LICITADOR
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PARCELA: C/ Pintor Sorolla 27, Museros
LICITADOR:

MEJORAS EN EL EDIFICIO
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PARCELA: C/ Pintor Sorolla 27, Museros

PROPUESTAS DE CONTENIDO SOCIAL

Propuestas o mejoras que supongan mejora de contenido social:

Descripcion:

Facilidades de pago a los adquirentes:

Descripcion:

FIRMA DEL LICITADOR
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FICHA DATOS JURIDICOS
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@
)
3
(C))

NOTAS:
Fecha de Constitucion de la empresa.
El apoderado sera el que represente a la sociedad en el presente concurso.
Consejo de Administracion: Composicion (integrantes y cargo que desempefian).
Marcar con una cruz. En caso afirmativo relacionar nombre de las empresas asociadas.
Otras observaciones.
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