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Expediente n2: 39/2019
Memoria Justificativa

Procedimiento: abierto y tramitaciéon ordinaria del contrato de concesién del
servicio de bar-cafeteria del Polideportivo de Museros.

Fecha de iniciacion: 11/01/2019

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Introduccion

A los efectos exigidos en el art. 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP) la naturaleza y extensién de las
necesidades que se pretenden satisfacer consiste en prestar un servicio en un
edificio municipal para el que se carecen de los medios personales y materiales
suficientes.

La finalidad del contrato es, por tanto, dar el servicio de bar-cafeteria a los usuarios
del edificio publico del polideportivo.

2. Descripcidn de la situaciéon actual

2.1. Situacion en la Institucion

Por acuerdo de Junta de Gobierno Local adoptado en fecha 10 de agosto de 2018,
se resolvid el contrato de concesidn del bar-cafeteria del Polideportivo, suscrito con
Francisca Merchan Ortega, encontrandose el bar cerrado en la actualidad.

2.2. Marco normativo

El contrato proyectado tiene la calificacién de contrato administrativo de concesién
de servicios, de acuerdo con el articulo 15 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en tanto se trata de un servicio de bar-
cafeteria- restaurante en el que la retribucién consiste en el derecho a explotar
dicho servicio por parte del adjudicatario, transfiriéndose a este Ultimo el riesgo
operacional.

3. Objeto del contrato

El objeto del contrato es la gestién y explotacién del bar cafeteria del Polideportivo
Municipal, sito en
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Cami de San Onofre, s/n.

4. Descripcion de las instalaciones.

El edificio esta situado en el Polideportivo Municipal, en Cami de San Onofre, s/n.
Consta de planta baja y una altura. En la planta baja se ubica el bar cafeteria, y en
la planta primera se encuentra la vivienda del encargado de las instalaciones

polideportivas.

El bar se encuentra distribuido seguln se indica a continuacién:

ZONA SUPERF. UTILES |SUPERF. CONSTRUIDAS

- PORCHE 11,75 m?2 12,80 m?

- ZONA DE BAR 135,69 m? 147,81 m?

- BARRA 14,81 m?2 16,13 m?2

- ASEOS 9,32 m2 10,15 m?

_ COCINA 23,43 m? 25,52 m?2

- TERRAZA 1 41,01 m2 44,67 m?

- TERRAZA 2 42,84 m? 46,68 m?2
TOTAL 278,85 m? 303,76 m?

En el bar:

- Un aseo para sefioras con 1 inodoro y 1 lavabo.

- Un aseo para caballeros con 1 inodoro y 1 lavabo, acondicionado para

minusvalidos.

En la terraza del bar:

- Un aseo para seforas con 1 inodoro y 1 lavabo.

- Un aseo para caballeros con 1 inodoro y 1 lavabo.

4. Analisis Técnico

a. Consideraciones técnicas y requerimientos

5. Analisis Econémico
5.1. Valor Estimado
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Se establece como tipo de licitacién, al alza, un canon minimo de 1.500 euros
anuales (MIL QUINIENTOS EUROS). Este canon de concesién NO estara sujeto al
Impuesto sobre el Valor Afadido.

La forma de ingreso se establece por mes anticipado, dentro de los primeros cinco
dias del mes en curso, en la Tesoreria Municipal, mediante recibos. Los
vencimientos que no se satisfagan dentro del plazo referido, quedaran incursos en
apremio, exigiéndose su pago por via ejecutiva con los recargos y costas
procedentes. Se establece un periodo de carencia de tres meses.

El valor estimado del presente contrato, teniendo en cuenta lo establecido en el
articulo 101.1.b) de la LCSP, esto es, tomando como referencia el importe neto de la
cifra de negocios, sin incluir el Impuesto sobre el Valor Aiadido, que, segln sus
estimaciones, generard la empresa concesionaria durante la ejecucién del mismo
como contraprestaciéon por los servicios objeto del contrato, para la duracién total
de cinco afos, asciende a 86.834,75, IVA excluido.

5.2. Estabilidad presupuestaria y Sostenibilidad financiera

La contratacién proyectada no supondrd gasto alguno para el Ayuntamiento, ya que
serd el adjudicatario quien debera abonar un canon anual de explotacién.

5.3. Existencia de crédito
Existe consignacién presupuestaria en la partida 55002

6. Analisis del Procedimiento
6.1. Justificacién del procedimiento

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 116 de la LCSP, el procedimiento abierto
se justifica por ser uno de los procedimientos ordinarios y no concurrir
circunstancias que recomienden la utilizacién del procedimiento restringido (art.
131 de la LCSP).

La valoracién de los diferentes criterios de adjudicacién viene impuesta por el art.
145.3.g) de la LCSP.

Considerando lo anterior, el contrato se tramitard de acuerdo con lo comprendido
en los articulos 156 a 159 de la LCSP, por el sistema de procedimiento abierto, con
mas de un criterio de valoracién.

6.2. Calificacion del contrato

El contrato que aqui se regula se configura como contrato administrativo de
concesién de servicios, de conformidad con lo establecido en el articulo 15 en
relacién con el articulo 24 y 25 de la LCSP.

La codificacién correspondiente a la nomenclatura Vocabulario Comin de Contratos
(CPV) de la Comisién Europea es: 55330000-2 Servicios de cafeteria; 55410000-7
Servicios de gestién de bares.

6.3. Analisis de ejecucion por lotes
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No se contempla la divisién en lotes, ya que, dada la naturaleza y caracteristicas del
objeto del contrato, el mismo no es divisible, de manera que no cabe contratar por
separado las prestaciones que se integran en un solo objeto. Esto es, las
prestaciones comprendidas en el objeto del contrato no tienen sustantividad propia,
de manera que no es posible su ejecucién de manera separada.

6.4. Duracion

El contrato tendrd una duracién de ocho (8) afios, desde la fecha de su
formalizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 29 de la LCSP.

6.5. Criterios de adjudicacion

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta
calidad-precio se atenderd a los siguientes criterios:

6.5.1. Criterios valorables mediante el empleo de medios objetivos, hasta
100 puntos:

- Mayor canon ofertado: 25 %
Puntuacién = 25 x Precio de la oferta a valorar

Precio de la oferta mas alta

- Experiencia profesional en el sector de hosteleria: 10%

- Experiencia profesional en gestién o explotacién de un bar, cafeteria o
negocio similar al objeto del presente contrato: 20%.

- Inversiones: 45%.

Puntuacion = 45 x Valor econédmico de la oferta a valorar

Valor econdémico de la mejor oferta

6.6. Se considerara oferta temeraria o desproporcionada una oferta de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 del Reglamento general de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001
de 12 de octubre.

Cuando la mesa de contratacién, o en su defecto el érgano de contratacién hubiere
identificado una o varias ofertas incursas en presuncién de anormalidad, debera
requerir al licitador o licitadores que las hubieren presentado dandoles plazo
suficiente para que justifiguen y desglosen razonada y detalladamente el bajo nivel
de los precios, o de costes, o cualquier otro pardmetro en base al cual se haya
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definido la anormalidad de la oferta, mediante la presentacién de aquella
informacién y documentos que resulten pertinentes. A tal efecto, se sequird el
procedimiento establecido en el articulo 149 LCSP.

6.7. Empates

En caso de empate entre varias ofertas el empate se resolverd mediante la
aplicacién de los criterios sociales establecidos en el articulo 147.2 de la LCSP
9/2017, y segun el orden en la misma establecido.

6.8. Revisidon de precios

En cumplimiento del art. 103 de la LCSP 9/2018, el presente contrato de concesién
de servicios no viene obligado a establecer una férmula de revisién de precios del
mismo.

6.9. Riesgo y ventura

La ejecucién del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista, segun lo
dispuesto en el articulo 197 de la LCSP 9/2018.

6.10. Reversion

De conformidad con el art. 291. Reversion. de la LCSP, una vez finalizado el plazo
de la concesién, el servicio revertird a la Administracién, debiendo el contratista
entregar las obras e instalaciones a que esté obligado con arreglo al contrato y en
el estado de conservacién y funcionamiento adecuados.

Con un mes de antelacién a la finalizacién de la concesidn, el drgano competente
del Ayuntamiento de Museros adoptara las disposiciones encaminadas a la entrega
de los bienes objeto de la concesién, en las condiciones establecidas en este pliego.

7. Conclusiones

En definitiva, dado que el presente contrato se lleva a cabo para dar el servicio de
bar-cafeteria a los usuarios del edificio publico del polideportivo, y vistos los puntos
anteriores, se concluye que el contrato es viable.

PUBLICAR EN EL PERFIL DE CONTRATANTE (Articulo 63.3 a) de la LCSP)
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