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TITOL PRELIMINAR
CAPITOL UNIC

Article 1. Significat i ambit d'aplicacio
Aquestes normes subsidiaries constitueixen la revisié de les aprovades definitivament
per I'octubre de 1982 i sén aplicables en la totalitat del terme municipal de Museros.

Article 2. Objecte

L'objecte de les Normes subsidiaries de planejament és I'ordenacié urbanistica integral
del territori municipal pel que fa a l'article 75 de la Llei del sol (text refés de 1992) en relacié
amb el 91.b) i 93 del Reglament del planejament. Les Normes subsidiaries soén el marc
basic regulador del planejament urbanistic que incideix sobre Museros i delimita les
facultats que integren el contingut del dret de propietat relatives a la utilitzacié i
transformacié de terrenys i construccions segons la seua classificacié i qualificacié
urbanistica.

En el text d’aquestes normes, les referéncies a la Llei del sol s’han d'entendre com a
relatives al text refds aprovat per Reial decret legislatiu 1/1991 de la Llei sobre régim del
sol i ordenaci6 urbana.

Article 3. Vigéncia i alteracio de les Normes subsidiaries

Les Normes subsidiaries seran immediatament executives des de I'endema de la seua
publicacio al Butlleti Oficial. La vigéncia és indefinida i vincula tant els particulars com
I'Administracio. El seu contingut es podra alterar bé per revisié o bé per modificacié6 amb
les formalitats previstes en la legislacié aplicable.

Article 4. La revisio de les Normes subsidiaries. Indicadors que la determinen

1. S'entén per revisio de les Normes subsidiaries I'alteracié del seu contingut com a
consequeéencia de l'adopcié de nous criteris respecte a les determinacions integrants de
I'estructura organica i fonamental del territori, quan és a causa de l'eleccié d'un nou model
territorial o de l'aparici6 de circumstancies sobrevingudes de caracter demografic,
economic o social que incidisquen substancialment sobre I'ordenacié establida.

2. Les circumstancies que aconsellen la revisid anticipada de les Normes subsidiaries
son:

a) L'esgotament de la seua capacitat per compliment de les previsions i la necessitat de
nou sol urbanitzable.

b) L'adveniment de circumstancies catastrofiques que suposen la impossibilitat de
desenvolupament o comporten notables desviacions de les premisses demografiques,
economiques o sociologiques que inspiren la seua redaccio i determinen la inviabilitat del
model territorial triat.

Article 5. Estructura general i organica del territori

So6n determinacions basiques l'alteracio generalitzada de les quals comporta la revisio
de les Normes subsidiaries: la classificaci6 del sol i I'estructura general i organica del
territori, la qual ve determinada per:

- Els sistemes generals. No obstant aix0, l'alteracié incidental d'alguns dels seus
elements que no distorsione la seua concepcidé global com a sistema, es pot realitzar
mitjancant una simple modificacié de les Normes subsidiaries.

- El conjunt de determinacions en matéria de zonificacions, usos globals i intensitats de
I'edificacid, globalment considerades com un tot conformador del model territorial triat per
les Normes subsidiaries.

Article 6. Modificacio de les Normes subsidiaries
1. S'entén per modificacié de les Normes subsidiaries l'alteracié singular d'algun o
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alguns dels elements que les integren.

2. Si una alteracio afectara la concepcié global de I'ordenacié prevista per les Normes
subsidiaries o alterara de manera sensible o generalitzada les seues determinacions
basiques, ja siga per si mateix o per la successié acumulativa amb altres modificacions, es
reputara també la revisio.

3. No tindran la consideracio de revisi6 de normes subsidiaries les modificacions
puntuals de qualificacié aplicable que incidisquen sobre una superficie menys d'un 10 % de
la total corresponent a la qualificacié que s'altera.

4. No tindran la consideracié de modificacions:

a) Les alteracions que només afecten determinacions no basiques que, per haver sigut
establides a titol transitori, siguen susceptibles de solucions alternatives sense pérdua de
coheréncia. Aquestes determinacions només poden ser alterades a través dels instruments
de desenvolupament previstos sempre que estiga aixi expressament autoritzat i emparat
per aquestes normes urbanistiques.

b) Les variacions que estiguen motivades pels canvis d'escala planimétrica o per ajust
en els mesuraments reals sobre el terreny, que no alteren en més d'un 5 % les xifres
establides per les Normes subsidiaries.

c) L'aprovacié d'ordenances municipals per al desenvolupament o aclariment
interpretatiu de determinats aspectes de les normes, es troben 0 no previstes en aquestes
normes, sense que les contradiguen ni desvirtuen.

d) En cap cas es considerara que les ordenances municipals o les normes
tecnologiques a les quals remeten aquestes normes subsidiaries per a completar les seues
determinacions formen part d'aguestes. L'eventual modificacié d'aquestes ordenances per
canvi de criteri, conformant desenvolupaments alternatius d’aquestes normes subsidiaries,
no requerira tramitar la modificaci6 d'aquest si respecta les seues determinacions
expresses.

Article 7. Documentaci6 de les Normes subsidiaries

So6n documents integrants de les Normes subsidiaries:

a) La memoria general de les Normes subsidiaries; consta de:

- Memoria informativa.

- Memoria justificativa.

Constitueix l'instrument basic per a la interpretacié de les Normes subsidiaries en el seu
conjunt i opera supletoriament per resoldre els conflictes que es puguen plantejar entre
diversos documents o entre diferents determinacions si les disposicions d’aquestes normes
resulten insuficients.

b) Planols de classificacié i qualificacié del sol (1, 2, 3, 4 i 5), a escala 1/5.000. Estableix
les diferents zones de qualificacié urbanistica en que es divideix el terme municipal amb
assignacio dels usos globals, permesos i prohibits i les respectives intensitats, i s’entenen
els sistemes generals com a zones de qualificaci6 urbanistica en si mateixos. Es
complementa amb les condicions generals de l'edificacid caracteristica de cada zona
contingudes en aquestes normes i amb la delimitacié dels conjunts que pel seu valor
historic, artistic, arqueologic, paisatgistic o arquitectonic, sén objecte d'una especial
consideracié els nivells de proteccid concrets dels quals, i elements singulars protegits,
s'identifiquen dins del catdleg amb el contingut normatiu que es regula en aquestes
normes.

c¢) Planol d'estructura urbana (planol B), a escala 1:2.000. S'hi assenyala les alineacions
i altres parametres de I'edificacié en el sol urba, aixi com els sistemes generals i locals, i
s’hi estableix el regim d'edificacié concret i detallat aplicable a aquesta classe de sol. S'hi
assenyala també el nombre de plantes del sol urba. Es complementa amb les ordenances
generals de l'edificacio i usos del sol contingudes en aquesta normativa. Com a planols
d'ordenacié a major escala prevaldran, en cas de dubte, sobre la resta.

d) Planol d'alineacions i rasants (planol D), a escala 1:2.000. S'hi assenyala
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exclusivament les alineacions, rasants i linies limits de classes de sol.

e) Planol de proveiment d'aigua (planol E), a escala 1:2.000.

f) Panol de clavegueram (planol F), a escala 1:2.000.

g) Planol de subministrament d'energia eléctrica (planol G), a escala 1:2.000. Als planols
D, E, F i G s'estableix el tracgat indicatiu de les respectives xarxes d'infraestructures. Les
alineacions representades graficament en aquest pla no tenen caracter vinculant, i sempre
prevalen les previsions del planol D. La xarxa d'infraestructures proposada haura de ser
concretada mitjancant els projectes necessaris d'urbanitzacio.

h) Les fitxes de caracteristiques dels sectors en el sol urbanitzable estableixen les
condicions que han d'observar els instruments de desenvolupament d’aquestes normes
subsidiaries en el sol apte per a urbanitzar i formen part d'aquestes normes urbanistiques.

i) Aquestes normes urbanistiques. Constitueixen el cos regulador basic de |'ordenacié
urbanistica proposada per les Normes subsidiaries per al municipi de Museros, aixi com les
ordenances generals i particulars de I'edificacié i dels usos.

j) La resta de la documentacié de les Normes subsidiaries integrada pels documents
d'informacio, planols d'informacio (série de planol A) i estudis, té caracter informatiu i posa
de manifest quines han sigut les dades i estudis utilitzats en la formulacié de les propostes.

TITOL PRIMER
La divisi6 urbanistica del territori i el regim general del sol

CAPITOL PRIMER
Disposicions generals

Article 1.1. Classificaci6 del sol

1. Aquestes normes subsidiaries, de conformitat amb la vigent legislacié urbanistica
classifica al territori municipal de Museros en sol urba, sol apte per a urbanitzar (o
urbanitzable) i sol no urbanitzable.

2. Els terrenys inclosos en cadascuna de les classes de sol abans expressades
participen d'un mateix regim normatiu basic i diferenciat, a I'efecte de desenvolupament i
execucié del planejament.

3. El sOl reservat a sistemes generals es troba subjecte al mateix régim juridic
d'execuci6 que la classe de so0l a qué aquestes reserves s'adscriuen en cada cas.

Article 1.2. Qualificacié del sol

A l'efecte d’aquestes normes, es denomina zona de qualificacio urbanistica el conjunt de
terrenys d'una mateixa classe de sol que es troben subjectes a determinades condicions
homogeénies d'Us, edificacié, execucio i, en alguns casos, de desenvolupament d’aquestes
normes. Les divisions del territori en sol urbanitzable s’anomenen sectors, que hauran de
ser objecte de correlatius plans parcials de desenvolupament.

Article 1.3. Qualificacio detallada
Les condicions concretes d'Us i edificaci6 de cada predi s’anomena qualificacio
detallada; la qualificacié detallada expressa, també, la destinacié publica o privada del sol.

Article 1.4. Condicions de desenvolupament de les Normes subsidiaries

So6n condicions de desenvolupament les que aquestes normes imposen per als
instruments de planejament de desenvolupament la formulacié de les quals programa o ha
previst, per complementar i desenvolupar les seues determinacions.
Article 1.5. Condicions d'execucio de les Normes subsidiaries

1. So6n condicions d'execucio les que concerneixen a la urbanitzacié del sol i al regim
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juridic de la propietat d'aquest i de les construccions que sustenta, per tal de possibilitar
I'exercici de les facultats dominicals relatives al seu Us i edificacid, aixi com per a facilitar al
municipi les dotacions urbanistiques que la seua habitabilitat demana, amb vista a la gestio
urbanistica del planejament.

2. Només el compliment d'aquelles condicions d'execucié i, en particular, el just
repartiment de beneficis i carregues i la participacié de la comunitat en les plusvalues
generades pel planejament i per I'accié urbanistica dels ens publics, legitimen I'exercici de
les facultats dominicals mencionades.

3. Els instruments d'execucié son els projectes tecnics i procediments administratius
gue, una vegada aprovats definitivament, serveixen per a concretar o substanciar les
operacions tant juridiques com materials necessaries per a executar aquestes normes i els
seus instruments de desenvolupament.

Article 1.6. Condicions d'Us i edificacio

So6n condicions d'Us i edificacié les que es deriven del planejament, i determinen les
facultats i possibilitats d'utilitzacié o transformacio de cada terreny o construccid. L'exercici
d'aquestes facultats ha de veure's emparat per la llicencia urbanistica corresponent i la
utilitzacioé o transformacio de I'immoble pot estar imposada mitjangant ordre d'execucio.

Article 1.7. Instruments de desenvolupament i execucio. Les ordenances municipals

1. Les Normes subsidiaries es desenvoluparan i executaran mitjancant els instruments
previstos en la legislacié urbanistica, que hauran de ser aprovats per I'administracio a la
gual esta conferida tal competéncia, i es formularan i tramitaran de conformitat amb la
aqguella, tot contenint els documents, determinacions i previsions que s’hi estableixen.

2. En concordanca amb el que es preveu en la legislacié de regim local, aquestes
normes urbanistiques seran desenvolupades mitjancant ordenances municipals en totes
les remissions expresses que s’hi facen i podran ser completades pel mateix procediment
en totes les seues possibles llacunes o aspectes ignorats.

CAPITOL SEGON
Intervencié municipal en I’edificacié i ts del sol

Secci6 primera. Introduccio

Article 1.8. Objecte

La intervencié municipal en l'edificacié i Us del sol té per objecte comprovar la
conformitat de les diverses activitats amb la legislacié urbanistica i planejament que resulte
d'aplicacio, aixi com restablir, si escau, I'ordenacio infringida.

Article 1.9. Formes d'intervencié

La intervencié municipal en I'edificacio i Us del sol s'exercira mitjangant els procediments
seguents:

a) Llicéncies urbanistiques.

b) Ordenes d'execucié i de suspensio d'obres o altres usos.

c¢) Informacié urbanistica.

Secci6 segona. Llicencies urbanistiques

Article 1.10. Activitats subjectes a llicencies

1. Estaran subjectes a prévia llicencia els actes enumerats en l'article 242 de la Llei del
sol vigent i l'article primer del Reglament de disciplina urbanistica, i en general qualsevol
accio que implique alteracié dels elements naturals dels terrenys, modificacié dels limits,
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establiment de nova edificacid, usos o instal-lacions, o modificacié dels existents.

2. La subjeccié a llicencia prévia abasta totes les activitats relacionades en ['apartat
anterior realitzades en I'ambit territorial de les Normes subsidiaries, i en general en tot el
terme municipal, encara que l'acte que es tracta exigisca autoritzacid, llicencia o concessié
d'un altre organ de I'Administracio.

Article 1.11. Actes de l'estat o entitats de dret public

Els actes relacionats en l'article anterior que es promoguen per organs de l'estat o per
entitats de dret public que administren béns estatals sobre qualsevol classe de sol comprés
dins del terme municipal, estaran igualment subjectes a llicéncia municipal. En el suposit
gue raons d'urgéncia o excepcional interés public ho exigisquen, s'atendra al que es
disposa en l'apartat 2 de l'article 244 de la Llei del sol i articles 4, 8 i 9 del Reglament de
disciplina urbanistica.

Article 1.12. Classes o tipus de llicencies
Les llicencies urbanistiques comprenen els seglents tipus:
a) Parcel-lacié.
b) D'obres d'urbanitzacié.
c) D'obres d'edificacio i d'altres obres analogues.
d) D'ocupacio.
e) D'activitats i instal-lacions.
f) D'altres actuacions urbanistiques.
g) Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional.

Article 1.13. Procediment

El procediment per a la concessié de llicéncies urbanistiques de tota classe s'ajustara al
gue es disposa en la legislaci6 aplicable, en aquestes normes i en les ordenances
municipals.

En matéria de llicencies d'instal-lacions d'activitats regiran les ordenances d'usos i
activitats que s'aproven per aquest ajuntament de conformitat amb la legislacié de regim
local.

Article 1.14. Caducitat i pérdua d'eficacia de les llicéncies

1. Caducitat:

a) Les llicencies urbanistiques caducaran als sis mesos de I'expedicié del document, si
en el termini referit no s'han iniciat les obres o actuacions autoritzades.

Caduquen igualment les llicencies com a conseqiiéncia de la interrupcié de la realitzaci6 de
les obres o actuacio per un termini igual o superior a I'assenyalat al paragraf anterior.

b) Aixi mateix, les llicencies d'obres de nova planta caducaran si transcorregut el termini
d'un any des de l'expedici6 d'aquestes, no s'haguera acabat l'estructura portant de
I'edificacio.

c) Per a les llicencies d'activitats i instal-lacions el termini sera com a maxim d'un any,
sense perjudici del que es dispose per I'ordenanca municipal corresponent.

d) Per causa justificada, i per una sola vegada, podra sol-licitar-se la prorroga de les
llicencies per temps igual o inferior al de la seua validesa, sempre que se sol-licite abans
del transcurs d'aquest termini.

f) La caducitat es produira pel mer transcurs del termini o prorroga si escau, excepte
causa provada de forca major. No obstant aix0, perqué produisca efectes, la caducitat
haura de ser declarada expressament per la corporacio, prévia audiencia de l'interessat.

g) La caducitat d'una llicencia no obsta al dret del titular o dels seus causahavents a
sol-licitar nova llicéncia per a la realitzacio de les obres pendents o I'exercici de I'activitat.

2. Pérdua de l'eficacia de les llicencies:

Les llicéncies relatives a les condicions d'una obra o instal-lacions tindran vigéncia
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mentre subsistisquen aquelles.

Les llicencies quedaran sense efecte si s'incompliren les condicions a les quals
estigueren subordinades de conformitat amb les Normes aplicables.

3. La caducitat o la perdua d'eficacia de les llicencies comportara I'obligaci6 per al titular
de reposar, a requeriment de I'Ajuntament i de conformitat amb el que es disposa en la
legislacié urbanistica d'aplicacid, la realitat fisica a I'estat en qué es trobava abans de la
concessio d'aquelles en el termini que s'assenyale. Es dictara ordre d'execucid, amb tal
objecte, si linteressat no insta la sol-licitud de nova llicencia durant els tres mesos
seguents a la declaracié d'extincio de la primera.

La caducitat o perdua d'eficacia de les llicencies d’activitats suposara el cessament
immediat en I'exercici de I'activitat.

Article 1.15. Llicéncies de parcel-lacio

1. Parcel-laci6 urbanistica:

a) Es consideren parcel-lacions urbanistiques tota agrupacié, divisi6 o subdivisio
simultania o successiva de terrenys en dos o més lots que es duga a terme en sols
classificats com a urbans o urbanitzables per les Normes subsidiaries.

b) No podran realitzar-se parcel-lacions urbanistiques en els sols urbanitzables si no
esta aprovat el corresponent pla parcial dels sectors definits per aquestes normes
subsidiaries.

c) La parcel-lacié urbanistica estara subjecta al que es disposa en la Llei de regim del
sol i ordenaci6 urbana.

2. Projecte de parcel-lacio:

Les llicencies de parcel-lacié urbanistica es concediran sobre la base d'un projecte amb
el seguent contingut:

a) Memoria justificativa de les raons de la parcel-lacié i de les seues caracteristiques en
funcié de les determinacions de les normes sobre la qual es fonamente. S’hi descriura
cada finca original existent i cadascuna de les noves parcel-les, i s’ha de fer patent que
aguestes resulten adequades per a I'Us que les Normes subsidiaries els assigna i, si escau,
si sén aptes per a l'edificacio.

b) Planols d'estat actual a escala 1:1.000 com a minim, on s'hi assenyalen les finques
originaries registrals representades al parcel-lari oficial, les edificacions i arbrats existents i
els usos dels terrenys.

c) Planols de parcel-lacio, a escala 1:1.000 com a minim, en els quals apareguen
perfectament identificades cadascuna de les parcel-les resultants i puga comprovar-se que
no queden parcel-les inedificables segons les condicions assenyalades per les normes.

3. La llicéncia de parcel-laci6 urbanistica s'entendra concedida amb els acords
d'aprovacio dels projectes de reparcel-lacid, compensacié o normalitzacié de finques.

4. La llicencia de parcel-lacié autoritza a partionar i amollonar la parcel-la o parcel-les
gue en resulten.

Article 1.16. Llicencies d'obres d'urbanitzacio
1. Les obres d'urbanitzacio s'entenen autoritzades amb els acords d'aprovacio definitiva
dels projectes d'urbanitzacié corresponents a poligons complets o unitats d'actuacio.
Sera necessaria la prévia llicéncia per a les obres d'urbanitzacié de caracter complementari
puntual, no incloses en un projecte d'urbanitzacid, i les de mera conservacio i manteniment.
A l'efecte de l'obtenci6 d'aquesta autoritzacio, l'interessat aportara el projecte d'obres
ordinaries, que contindra el pressupost corresponent a les que es preveuen realitzar.

Article 1.17. Llicencies d'obres d'edificacio
1. Requereixen llicéncia urbanistica les seglients obres d'edificacio:
a) Les obres de nova planta i ampliacié dels edificis.
b) Les intervencions sobre edificis protegits.
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c) Les obres de demolicié.

d) Les obres de reforma dels edificis.

e) Les obres menors.

2. La transmissi6 de llicencies d'obres haura de comunicar-se per escrit a I'Ajuntament.
En el cas que la llicencia estiguera condicionada per aval o un altre tipus de garantia no
s'entendra autoritzada la transmissié fins que el nou titular no constituisca les garanties
identiques que tinguera el transmitent. Si les obres es troben en curs d'execucio, haura
d’adjuntar-se I'acta en la qual s'especifique I'estat en qué es troba, subscrita de conformitat
per ambdues parts. Les responsabilitats derivades de l'incompliment d'aquests requisits
seran exigibles indistintament a l'antic i al nou titular.

3. Les alteracions que pretenguen introduir-se durant I'execucié material requeriran una
modificacio expressa de la llicencia d'obres.

Article 1.18. Llicencia d'intervenci6 sobre edifici protegit

Es denominara llicencia d'intervencié sobre edifici protegit a tota autoritzacio per a la
realitzacié d'obres de qualsevol naturalesa que alteren l'estat fisic dels edificis i elements
catalogats. Aquest regim s’aplicara a tots els elements protegits siga quin siga el seu nivell
de proteccié i per a autoritzar qualsevol tipus d'intervencid ja siga de caracter basic o
subsidiari. No es concediran llicéncies de demolicié en relacié a immobles catalogats, sing,
en tot cas llicencia d'intervencié que contemple tant les operacions de demolicié com les
d'una altra naturalesa i el resultat final de I'actuacié sobre I'immoble.

Article 1.19. Llicéncia d'altres actuacions urbanistiques

1. A l'efecte d'aquestes normes, s'entenen per altres actuacions urbanistiques aquelles
construccions, ocupacions, actes i formes d'afectacié del sol, del vol o del subsol, que no
estiguen incloses en les seccions anteriors o que s'emprenen amb independéncia dels
projectes que s’hi contemplen.

2. Aquestes actuacions urbanistiques s'integren en els segiients subgrups:

A) Obres civils singulars:

Obres de construccid o instal-laci6 de peces d'arquitectura o enginyeria civil, o
d'escultures ornamentals, ponts, passarel-les, murs, monuments, fonts i altres elements
urbans similars, sempre que no formen part de projecte d'urbanitzacié o d'edificacio.

B) Actuacions estables:

Quan la seua instal-laci6 haja de tindre caracter permanent o durada determinada.
Comprén aquest subgrup, a titol enunciatiu, els conceptes seguents:

a) La tala d'arbres i plantacié de masses arbories.

b) Moviments de terra no vinculats a obres d'urbanitzacié o edificacid, incloses la
construccio de piscines i I'obertura de pous.

c) El condicionament d'espais lliures de parcel-la, i I'execucié de guals d'accés de
vehicles.

d) Nous tancaments exteriors de terrenys o modificacio dels existents.

e) Implantacié fixa de cases prefabricades o desmuntables i similars.

f) Instal-lacions lleugeres de caracter fix propies dels serveis publics o activitats
mercantils en la via publica, com cabines, quioscos, punts de parada de transport, pals,
etc.

g) Recintes i altres instal-lacions fixes propies d'activitats a l'aire lliure, recreatives,
esportives, d'acampada, etc. sense perjudici dels projectes complementaris d'edificacié o
urbanitzacio que, si escau, requerisquen.

h) Suports publicitaris exteriors, inclosos tots els que no estiguen en locals tancats.

i) Instal-lacions exteriors propies de les activitats extractives, industrials o de serveis, no
incorporades a projectes d'edificacio.

j) Abocadors de residus o enderrocs.

k) Instal-lacions de deposit d'emmagatzematge a l'aire lliure, inclosos els deposits
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d'aigua i de combustibles liquids i gasosos, i els parcs de combustible solid, de materials i
de maquinaria.

) Instal-lacions o construccions subterranies de qualsevol classe no compreses en
projectes d'urbanitzacié o d'edificacio.

m) Usos o instal-lacions que afecten el vol de les construccions del viari o dels espais
lliures, com esteses aéries de cables i conduccions, antenes o altres muntatges sobre els
edificis aliens al servei normal d'aquests i no previstos en els seus projectes originaris,
telefeérics, etc.

C) Actuacions complementaries:

Actuacions que s'emprenen o establisquen per temps limitat o en precari, al servei
d'altres actuacions de major envergadura i particularment les segients:

- Tanques d'obres i solars.

- Sondejos de terrenys.

- Obertura de rases i cales.

- Instal-lacions de maquinaria, bastimentada i fitacions.

Per a les actuacions urbanistiques recollides en els paragrafs B) i C) que suposen la
utilitzacié del domini public, haura de sol-licitar-se l'oportuna autoritzacié de la policia
demanial o concessié, amb pagament de la taxa o canon que resulte oporta per
aprofitament del domini public. Sense perjudici que els aspectes urbanistics i demanials
puguen examinar-se en unitat d'acte, segons es dispose sobre aquest tema.

3. Condicions dels projectes d'altres actuacions urbanistiques

Els projectes a qué es refereix aquest article s'atindran a les especificacions requerides
per les reglamentacions tecniques de l'activitat de les quals es tracte, a les contingudes en
aguestes normes i a aquelles que es disposen en les ordenances municipals. Com a minim
contindran les memories descriptiva i justificativa, planol d'emplacament, croquis suficient
de les instal-lacions i pressupost.

Article 1.20. Llicencies d'activitats o instal-lacions

Estan subjectes a prévia llicéncia, la instal-laci6 i el funcionament d'activitats comercials,
de serveis o industrials, qualificades o innocues, tant puabliques com privades, les
modificacions objectives (ampliacions, reformes i alteracions que incidisquen en els
elements de l'activitat), i les modificacions subjectives (traspassos i canvis de titularitat). La
reglamentacié especifica d'aquestes llicéncies es regira per les ordenances municipals que
procuraran, sempre que siga possible, que la seua concessié siga simultania a la llicéncia
d'obres d'edificaci6; aixi mateix podran preveure que la llicéncia d'activitat autoritze les
actuacions contemplades en l'article 1.19.

Article 1.21. Llicéncies d'ocupacio

Les llicencies d'ocupaci6 o de primera utilitzacié dels edificis, tenen per objecte
autoritzar la posada en Us dels edificis, prévia comprovacio que han sigut executats de
conformitat a les condicions de la llicéncia que autoritze I'obra.

L'ordenanca municipal reguladora del procediment per a la concessio de llicencies
d'obres d'edificacié determinara els documents necessaris per a la sol-licitud d'aguestes
llicencies, aixi com el procediment i els requisits per a la seua concessio.

Article 1.22. Obres i usos de naturalesa provisional

1. De conformitat amb el que es disposa en l'article 136 de la Llei del sol, I'Ajuntament,
sempre que no hagueren de dificultar I'execucio dels plans, podra autoritzar usos i obres
justificades de caracter provisional, amb un informe previ favorable de la Comissio
Territorial d'Urbanisme, que hauran de demolir-se o eradicar-se quan ho acordés
I'Ajuntament, sense dret a cap indemnitzacio.

2. Aquestes autoritzacions per a obres i usos provisionals podran concedir-se en sol
urba o urbanitzable. En sol no urbanitzable s'atendra al que es disposa en la Llei 4/1992,
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sobre sol no urbanitzable de la Generalitat Valenciana.

3. La provisionalitat de I'obra o Us només podra deduir-se, i la llicencia només es
concedira si concorre un dels seglents factors:

a) Que es deduisca de les propies peculiaritats constructives intrinseques a l'obra que
es pretén realitzar, siga per la seua lleugeresa, pel seu caracter desmuntable o perque
només oferisquen profit per a un esdeveniment o conjuntura efimera i temporal.

b) Que de circumstancies ben definides, extrinseques, objectives i concomitants a I'obra
0 Us, es deduisca que aquest o aquella només han de servir per a succés o periode
concret, determinat en el temps i amb total independeéencia de la voluntat del peticionari.
Consequentment amb I'exposat, I'autoritzacié homés es podra concedir sotmesa a termini
maxim o condicié extintiva que es derivaran de la mateixa naturalesa de l'obra o Us
sol-licitat. Hauran de demolir-se les obres o eradicar-se els usos quan es produisca el
venciment del termini o compliment de la condicid, o si aixi ho acordara I'Ajuntament.

4. En cap cas s'autoritzaran obres o usos provisionals quan existira aprovat, inicial o
definitivament, qualsevol instrument d'execucid del planejament les previsions del qual
resulten incompatibles amb l'obra o instal-lacié pretesa, i s’entendria en tal cas que
guedaria dificultada I'execuci6 del pla.

5. Les llicéncies aixi concedides no seran eficaces sense la prévia inscripcio de la
rentncia en el Registre de la Propietat per l'interessat, a tot dret a indemnitzacié derivat de
l'ordre de demolici6 o d'eradicaci6 de I'Gs i sense la presentacidé prévia davant
I'Administracid del certificat acreditatiu d’aquesta.

Seccio tercera. Ordres d'execuci6 i suspensi6 d'obres i altres usos

Article 1.23. Regulacié

Mitjancant les ordres d'execucio i suspensié, I'Ajuntament exerceix la seua competéncia
amb vista a imposar o restablir I'ordenacié urbanistica infringida, a exigir el compliment dels
deures de conservacid en matéries de seguretat, salubritat i ornament dels edificis i
instal-lacions i a assegurar, si escau, l'eficacia de les decisions que adopte en atencié a
I'interés puablic urbanistic i al compliment de les disposicions generals vigents.

L'incompliment de les ordres d'execucié i suspensio, a més de la responsabilitat
disciplinaria que procedisca per infraccié urbanistica, donara lloc a I'execucié administrativa
subsidiaria, que sera amb carrec als obligats sempre que no excedisca del limit dels seus
deures. Es denunciaran, a més, els fets a la jurisdiccié penal quan l'incompliment fora
constitutiu de delicte o falta.

L'incompliment de les ordres de suspensid d'obres implicara per part de I'Ajuntament
I'adopci6é de les mesures necessaries que garantisquen la total interrupcié de l'activitat, a
I'efecte de la qual podra ordenar la retirada de l'instrument, maquinaria o material emprats
en |'obra irregular, procedir-hi de forma subsidiaria o a precintar-la i impedir definitivament
els usos als quals donara lloc.

Seccio quarta. Informacio urbanistica

Article 1.24. Principis de publicitat del planejament

1. El principi de publicitat del planejament es fa efectiu mitjancant els segients tipus
d'informacio urbanistica:

a) Consulta directa del planejament

b) Consultes préevies

¢) Informes urbanistics

d) Cédules urbanistiques

2. Tota persona té dret a prendre vistes per ella mateixa, i gratuitament, de la
documentacio integrant de les Normes subsidiaries i dels instruments de desenvolupament
en els llocs i amb les condicions de funcionament del servei fixades a aquest efecte. El
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personal encarregat prestara auxili als consultants per a la localitzacié dels particulars
documentals del seu interés. Es facilitara al public I'obtencié de copies dels documents del
planejament vigent.

3. A la fi d'aquest article, els locals de consulta disposaran de copies integres i
auténtiques de tota la documentacié dels planols i els seus documents annexos i
complementaris, degudament actualitzats i amb constancia dels respectius actes
d'aprovaci6 definitiva, aixi com els d'aprovacio inicial i provisional de les seues eventuals
modificacions en curs. Estaran aixi mateix disponibles les relacions detallades dels estudis
de detall aprovats, de les delimitacions de poligons o unitats d'execucio, dels projectes o
licencies de parcel-laci6 aprovats o concedides i dels expedients de reparcel-lacio i
compensacié aprovats o en tramit.

4. Aixi mateix es formalitzara el llibre de registre previst en l'article 166 del Reglament
de planejament, en que s'inscriuran els acords d'aprovacio definitiva dels instruments de
planejament i gestio, aixi com les resolucions administratives i senténcies que els afecten.

Article 1.25. Consultes prévies a les llicencies

Podran formular-se consultes prévies a la peticié de llicéncies sobre les caracteristiques
i condicions sempre que s’ajusten a una obra determinada. La consulta, quan aixi ho
requerisca el seu objecte, haura de dur adjunts avantprojectes o croquis suficients per a la
seua comprensio.

Article 1.26. Consultes de régim juridic

Tota persona pot sol-licitar per escrit I'informe sobre el régim urbanistic aplicable a una
finca, poligon o sector, el qual haura d'emetre's, en el termini que disposen les ordenances
municipals, per l'dorgan o0 servei municipal determinat a aquest efecte. La sol-licitud
d'informe haura de dur adjunt el planol d'emplagament per triplicat de la finca preferentment
sobre la mateixa base cartografica que la de d’aquestes normes. Els serveis municipals
podran requerir al consultant totes les altres dades de localitzaci6 o antecedents
necessaris per a la consulta.

Article 1.27. Consulta prévia per a la promocié de planejament

1. Tots els interessats podran requerir a |'Ajuntament perqué determine sobre
I'oportunitat d'aprovar els documents de planejament d'iniciativa particular que es pretenga
promocionar. La consulta es formulara sobre un avantprojecte clar i prou expressiu encara
gue no caldra que continga tota la documentacié preceptiva per a iniciar la tramitacio
formal l'instrument d'ordenaci6 de la qual es tracte.

2. El dictamen sera evacuat per la Comissié Municipal Informativa d'Urbanisme o organ
equivalent en funcions consultives. Versara sobre la coincidéncia o discordanca de la
proposta amb els criteris d'oportunitat aplicats per aquest organ, al temps de pronunciar-se,
per a assessorar la corporacié en I'exercici de les seues legitimes facultats discrecionals en
aquesta materia.

3. La finalitat de la consulta és orientar l'interessat sobre els criteris d'oportunitat que
pondera I'Administracié per a aprovar instruments d'ordenacié de la naturalesa plantejada.
Es facilitara informacioé que permeta, si escau, ajustar el projecte als requisits que demane
la seua viabilitat. En tot cas es procurara evitar-li a l'interessat, en la mesura que siga
possible, despeses indtils en la redaccié d'un document formal de planejament el tramit del
qual no puga prosperar per raons que, al no ser reglades, els particulars no tinguen perqué
conéixer.

4. La consulta prévia no sera preceptiva ni exigible en cap cas. L'interessat podra fer Us
directe del seu dret al fet que s'incoe el procediment, sense dilacio, si presenta un
document ajustat a dret. L'informe emés no sera vinculant per a la corporacié o organ que
haja de resoldre definitivament sobre I'aprovacio del planejament, sense perjudici de les
consequencies que es deriven del principi general de bona fe i del régim de responsabilitat
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de I'Administracio.

Article 1.28. Consultes en materia d'intervencié sobre elements protegits

1. Els interessats podra recaptar dictamen previ de la Comissio Informativa
d'Urbanisme, o organ técnic consultiu equivalent, perqué precise les concretes exigéncies
gue es deriven del régim i nivell de proteccié al fet que es trobe subjecte un edifici o
element catalogat.

2. La consulta s'instara amb un avantprojecte expressiu de les obres d'intervencio a
realitzar. El dictamen sera evaluat amb el vistiplau de I'alcalde o autoritat que haja d'atorgar
ulteriorment la llicencia.

3. Quan es presente la sol-licitud definitiva, amb el seu projecte d'obres i documentacio
completa, I'drgan consultiu es limitara a donar per reproduit el seu dictamen previ, si fou
favorable, sempre que no s'alteren les circumstancies que ho van fonamentar.

4. La consulta prévia no sera preceptiva ni exigible per a sol-licitar llicéncia d'intervencio
sobre edifici protegit; perd si que ho sera el dictamen tecnic favorable per a poder-la
concedir ajustada a protecci6 de tipus subsidiari.

Article 1.29. Silenci administratiu i terminis
Els dictamens als quals fan referéncia els dos articles anteriors s'emetran en el termini
de dos mesos des de la peticié corresponent. No s'entendran favorables en cas de silenci.

TITOL SEGON
Execucié del planejament

CAPITOL PRIMER
Execucié de les Normes subsidiaries en sol urba

Secci6 Primera. Drets i deures dels propietaris

Article 2.1. Aprofitament urbanistic

Els propietaris de sol urba tenen dret a l'aprofitament urbanistic que ha de resultar de la
compensacié o reparcel-laci6 dels seus terrenys d’acord amb la qualificaci6 que els
assenyale aquestes normes subsidiaries i ateses les regles que s’hi concreten per a
garantir la justa distribuci6 dels beneficis i les carregues que comportara la seua execucio.

Article 2.2. Dret al repartiment de carregues i beneficis

Tots els propietaris de sol urba tenen el dret i el deure a la justa distribucio dels beneficis
i carregues derivades de l'execucié d'aquestes normes subsidiaries; només s'entendran
innecessaries les operacions de repartiment que facen efectiva aquesta distribucié quan
concérrega un dels suposits de l'article 2.9 d'aquestes normes o quan els potencials
beneficiaris d'aquell repartiment renuncien al seu dret.

Article 2.3. Propietaris de terrenys de destinacio publica

Els propietaris de terrenys la destinacié dels quals, conforme a les Normes subsidiaries,
siga d'0s i domini public, tindran dret a la justa distribucié de beneficis i carregues, siga
quina siga la qualificacié detallada dels seus terrenys.

Els propietaris de terreny de cessi0 obligatoria i gratuita podran participar en les
reparcel-lacions i compensacions que s'efectuen sempre que els seus terrenys no siguen
expropiats, mitjancant la indemnitzacié corresponent, gracies a l'article 140 de la Llei del
sol.
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Article 2.4. Obligacions dels propietaris

Els propietaris de sol urba hauran de:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament de Museros els terrenys destinats a vials i
dotacions publiques de caracter local (jardins publics, escoles, equipament comunitari,
serveis publics i urbans i infraestructures no generals) al servei de la unitat d'execucio.

b) Costejar la urbanitzacio.

c¢) Edificar en els terminis legals.

Article 2.5. Deures correlatius a la facultat d'edificar
La facultat d'edificar s'exercira amb el compliment dels deures assenyalats en l'article
anterior. La satisfaccio de les obligacions que s’hi assenyalen, mitjangant la justa
distribucié de beneficis i carregues, sera pressupost de legitimitat tant per a procedir a
I'edificacié dels terrenys com per a abordar la transformacié urbanistica d'aquests.
Igualment sera la manera per la qual els propietaris de sol urba podran incorporar al seu
patrimoni els aprofitaments urbanistics que aquestes Normes subsidiaries assigna.

Article 2.6. Caracter previ del compliment d'aguestes obligacions i aprofitament susceptible
d'apropiacio

El sol urba estara subjecte a la limitacié especifica de no ser edificat fins que la parcel-la
amb aptitud per a aix0 adquirisca la condicié de solar, d'acord amb els requisits que
aguestes normes estableixen, 0 es garantisca la simultania realitzacié de I'edificaci6 i la
urbanitzacio. Aixi mateix, els terrenys inclosos en unitats d'execucié no podran ser edificats
fins que hagen sigut objecte de reparcel-laci6 o compensacio o, si escau, expropiacio fent
efectiu el repartiment just de les carregues i beneficis derivades d'aquestes Normes
subsidiaries i donant compliment a les obligacions descrites en el precedent article 2.4.

Als efectes previstos en l'article 27.4 de la Llei del sol, l'aprofitament susceptible
d'apropiaci6 sera el 100 % de laprofitament mitja resultant en la unitat d'execucio
respectiva o, en cas de no estar inclos el terreny en cap d'aguestes unitats, del permés pel
planejament.

Seccid segona. Formes d'execuci6 del planejament

Article 2.7. Reparcel-laci6 i compensacio

La reparcel-lacié i l'actuacio pel sistema de compensacié seran els procediments
ordinaris i preferents per a I'execucié d'aquestes normes subsidiaries en sol urba i seran
requisit previ per a les actuacions urbanistiques d'indole material que han de culminar
aquesta execucio.

No obstant aix0, sera procedent triar altres alternatives de gestio del planejament en els
suposits que es detallen en aquesta seccio.

Article 2.8. Sistema d'expropiacio

S'actuara pel sistema d'expropiacié per poligons o unitats d'actuaci6 completes,
substitutori de la reparcel-lacié o0 compensacié, quan la seua eleccioé permeta una millor
execucio del planejament, o quan la propietat incomplisca les obligacions inherents al
sistema de compensacio.

Article 2.9. Altres casos

Sera improcedent la compensacio, la reparcel-lacié i fins i tot la delimitacié de poligon o
unitat d'actuacio en els quatre suposits seguents:

a) Quan el terreny haja sigut objecte de reparcel-lacié o, en general, d'una préevia
actuacié urbanistica per algun dels tres sistemes d'actuacio previstos en la Llei del sol
vigent.

b) Quan el terreny siga d'ds i domini public i estiga ja sota titularitat de I'administracié
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corresponent, conforme a la destinacié prevista per aquestes normes subsidiaries. No
obstant aix0, podra procedir-se, si escau, a incloure'ls en poligon o unitat d'actuacio,
atenent al que es preveu en l'article 47 del Reglament de gestié urbanistica.

¢) Quan el terreny siga objecte d'expropiacié for¢osa per a la implantacié de dotacions
urbanistiques d'Us i domini public, sense perjudici del que es disposa en larticle 2.3
d'aquestes normes.

d) Quan un terreny edificable siga solar, d'acord amb les regles d'aquestes normes, o
estiga en condicions de ser-ho en executar-se la urbanitzaci6 de manera simultania a
I'edificacié, amb les garanties exigides per l'article 40 del Reglament de gesti6 urbanistica.

Article 2.10. Supdsits d'inexigibilitat de I'haver de reparcel-lar

No sera exigible dels propietaris la reparcel-laci6 o compensacio, sense perjudici que
ells puguen interessar-s’hi, en els segiients suposits:

a) Quan els terrenys tingueren per destinacié un Us dotacional, resultant, a més, que
s'hagen de gestionar sota titularitat privada i sense fi lucratiu.

b) Quan en els terrenys se situe un edifici protegit i catalogat la demolicié del qual no
estiga permesa. En aquest suposit, el propietari de la parcel-la a la superficie de la qual
s'estén la proteccié dispensada a l'edifici, homés estara obligat a les carregues de
planejament derivades de la conservacié normal de I'edifici.

Article 2.11. Propietat Unica

No sera necessaria la reparcel-lacido quan tots els terrenys de la unitat reparcel-lable
siguen d'un mateix propietari o dels qui, per sol-licitar-ho aixi, actuen com a tal. En aquest
cas, la propietat sera obligada als mateixos deures que de la reparcel-lacié, i s’ha
d'efectuar la mateixa cessio de terrenys i costejar, igualment, la urbanitzacio.

Article 2.12. S0l industrial
La propietat dels terrenys destinats a Us industrial (ind.) esta subjecta als mateixos drets
i obligacions que la de la resta de terrenys urbans.

Article 2.13. Poligons i unitats d'execuci6

El just repartiment de beneficis i carregues i el compliment de les obligacions
urbanistiques de la propietat s'efectuara en I'ambit de poligons o unitats d'execucid, ja siga
dels que directament ha delimitat aquestes normes subsidiaries o dels que, en virtut d'aixo,
hauran de delimitar-se per a possibilitar la seua execucié. Les unitats d'execucié podran
ser, indistintament, continues o discontinues i delimitar-se d'ofici per I'administracié o a
peticié dels particulars.

Seccio tercera. Criteris per a la delimitacié d'unitats d'execucio

Article 2.14. Unitats d'execucio delimitades directament per les Normes subsidiaries

Aquestes normes subsidiaries delimiten directament 11 unitats d'execucio les quals
seran executades pel sistema de compensacio. Els terminis previstos per a la seua
execucio seran els establits amb caracter general en la legislacio aplicable per a
I'adquisici6 del dret a I'aprofitament.

Article 2.15. Terrenys a incloure en unitats d'execucio

1. Els propietaris, a fi de donar compliment a les obligacions assenyalades en l'article
2.4. d'aquestes normes i a fi de repartir justament els beneficis i les carregues d'aquestes
normes subsidiaries, podran formular proposta de delimitaci6 a desenvolupar per
reparcel-lacié o compensacid, com convinguen lliurement.

2. Si els interessats no formulen la proposta adequada, I'Ajuntament podra procedir a la
seua delimitacio6 d'ofici.



AJUNTAMENT DE MUSEROS

CIF P4617900H

Placa del Castell, 1

46136 Museros (Valéncia)

Tel. 96 144 16 80 — Fax 96 144 48 30
WWW.ajunt-museros.com

3. En tot cas, les unitats d'actuacio que hagen de delimitar-se per a executar aquestes
normes subsidiaries en sol urba, s'ajustaran als criteris establits a aquest efecte en aquesta
seccib.

Article 2.16. Reparcel-laci6é discontinua

En sol urba, la unitat reparcel-lable podra ser discontinua i, fins i tot, referir-se a
parcel-les aillades, sempre que no s'irrogue perjudici a tercers propietaris i quede
assegurat el compliment de les Normes subsidiaries per assumir la part corresponent de la
unitat reparcel-lable de terreny de cessid, amb subjeccié als criteris assenyalats als articles
seguents.

Article 2.17. Inclusié dels vials en l'actuacio

Les unitats d'execucidé que es delimiten hauran d'incloure en el seu perimetre els
terrenys integrants de I'ambit viari de servei de les parcel-les compreses en aquell, fins al
limit necessari perqué aquestes reunisquen la condicié de solar segons es defineix al
capitol tercer d'aquest mateix titol.

A proposta dels propietaris afectats, també es podran incloure en el poligon o unitat
terrenys viaris que formen I'ambit viari de servei de parcel-les alienes al seu perimetre
poligonal.

Si un mateix ambit viari de servei fora comu a diverses parcel-les, s'hi inclouran totes en
la mateixa unitat d'execucio, llevat que la propietat del terreny viari i la de part dels altres
terrenys convinguen la seua reparcel-lacié voluntaria en unitat segregada i aixd no
impedira, funcionalment, I'execucié de les Normes subsidiaries, ni minorara les obligacions
dels qui ho acordaren.

Article 2.18. Accés des de via publica al terreny de cessi6

Tots els terrenys de cessié que s'incloguen dins del poligon o unitat d'actuacié hauran
de ser accessibles des de via o espai public que es troben sota titularitat demanial en el
moment d'acordar la delimitacié del poligon o unitat d'actuacio.

Seccio quarta. L'obligacié d'urbanitzar

Article 2.19. Obligacié d'urbanitzar

1. Conforme a l'article 20.1c) de la Llei del sol i 3.4b) d'aquestes normes els propietaris
de sol urba estan obligats a costejar la urbanitzacié ja siga sufragant-la per a la seua
execucié per I'Administraci6 o, si escau, executant-la per a la seua recepcié per
I'Ajuntament.

2. Les obres d'urbanitzacié que els propietaris han de costejar sén les mencionades en
l'article 155.1 de la Llei del sol en relaci6 a tots els terrenys compresos en la unitat
d'execucio.

3. Aguesta obligacié sera exigida per a l'execucié de tot poligon o unitat d'execucio,
llevat que els terrenys afectats hagueren sigut ja urbanitzats amb caracter definitiu en
execucio del planejament anterior a aquestes normes subsidiaries.

4. El compliment d'aquesta obligacié sera previ a I'exercici del dret a edificar, sense
perjudici del que es disposa en els articles 3.23 i 2.24 d'aquestes normes.

Article 2.20. Urbanitzaci6 a carrec de la propietat

La gestio publica suscitara la iniciativa privada, per a lI'execucio de la urbanitzacio, en la
mesura que siga possible. A tal fi, 'Ajuntament podra autoritzar els propietaris I'execucio
d'obres d'urbanitzacio, ja siga amb caracter total o parcial, sempre que aix0 siga
técnicament compatible amb la millor execucié integral dels projectes d'urbanitzacio. Les
obres podran autoritzar-se, també, quan s'actue per cooperacié, amb la conformitat dels
propietaris afectats per I'actuacid. En tot cas, el cost de les obres previstes en els projectes
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d'urbanitzacié que executen materialment els propietaris de terrenys es minorara de les
obligacions urbanitzadores que els corresponga sufragar.

Article 2.21. Edificacié simultania a la urbanitzacio

Per a autoritzar en sol urba, l'edificacié de terrenys simultania a la seua urbanitzacio, si
concorregueren els suposits contemplats en els articles 2.9 i 2.10 d'aquestes normes,
s'exigiran de l'interessat, departament ministerial 0 autondmic o entitat que administre béns
de I'Administracio, els compromisos i garanties previstos en l'article 40 del Reglament
vigent de gestio urbanistica. Sempre que es tracte d'actuacions a executar fora de poligons
0 unitats d'actuacié, segons els suposits previstos en els articles 2.9 i 2.10 d'aquestes
normes, s'exigira al peticionari una fianga prévia a la concessio de llicencia d'obres,
conforme al que es disposa en el citat precepte del Reglament de gestid, i que garantisca
el cost integre de la urbanitzacié de I'ambit de servei viari de la parcel-la i de la connexié
d'aguest amb les xarxes de subministraments, de sanejament connectat a la xarxa general
de col-lectors i d’accés rodat fins a la xarxa general de la ciutat.

Article 2.22. Simultaneitat en poligons i unitats

Per a autoritzar I'edificacié simultania a la urbanitzacié dels terrenys que hagen de ser
objecte de reparcel-laci6 o compensacid, conforme al que es disposa en aquest capitol,
s'exigiran els requisits estipulats en l'article 41 del Reglament de gesti6. D’acord amb
l'apartat a) d'aquest precepte, s'entendra innecessari el requisit de previa fermesa del
projecte de reparcel-laci6 o compensacié en el suposit contemplat en l'article 2.11
d'aguestes normes, sempre que s'haja produit la transmissié, en ple domini i lliure de
carregues, a I'Ajuntament de Museros, dels terrenys de cessio corresponents.

Article 2.23. Garantia del compliment de I'obligacié d'urbanitzar

Sense perjudici d’alld disposat anteriorment, el compliment de les obligacions
urbanitzadores dels propietaris de terrenys obligats a la reparcel-laci6 o compensacié
haura de quedar garantit per afeccié de les finques resultants, de conformitat amb el que
es disposa en el Reglament de gestié urbanistica.

El propietari que sol-licite la llicéncia per a edificar abans del acabament total de les
obres d'urbanitzacié, no podra obtindre ajornament o fraccionament en el pagament dels
costos d'urbanitzacié que, si escau, li corresponga sufragar, de conformitat amb l'article
190 i concordants del Reglament de gesti6é urbanistica.

CAPITOL SEGON
Execuci6 de les Normes subsidiaries en sol apte per a urbanitzar o urbanitzable

Seccio primera. Drets i deures dels propietaris

Article 2.24. Condicions basiques d'execuci6

1. El sol apte per a urbanitzar o urbanitzable esta subjecte a la condicié de no ser
urbanitzat fins que s'aprove el pla parcial que desenvolupe cadascun dels sectors
delimitats en aquestes normes subsidiaries i el projecte d'urbanitzacié corresponent al
poligon que siga delimitat en cada porci6 del sector.

Mentrestant, no s’hi podran realitzar obres o instal-lacions excepte en els dos suposits
seguents:

a) Les realitzades a I'empara d'un pla especial per a I'execucié directa de les obres
integrants de la infraestructura del territori, els seus sistemes generals de comunicacio i
zones de proteccid, o les necessaries per a lI'execucié directa dels sistemes generals.

b) Les construccions o instal-lacions contemplades en la regla 2a de la disposicio
addicional segona de la Llei 4/1992 de sol no urbanitzable de la Generalitat Valenciana. Als
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efectes previstos en la regla 3a de la citada disposicio addicional, les edificacions
admissibles seran, exclusivament, les contemplades en l'article 3.8.2.d.

2. Els terrenys inclosos en aquesta classe de sol no podran destinar-se a usos o
aprofitaments diferents dels establits en aquestes normes subsidiaries, segons es
concrete, en cada sector, en el planejament parcial de desenvolupament. Aquests terrenys,
sense perjudici de les excepcions regulades en l'apartat precedent i en l'article 2.32, no
podran ser edificats fins que, una vegada aprovat el pla parcial del sector i el projecte
d'urbanitzacié del poligon, s'emplenen els tramits del sistema d'actuacié aplicable i
s'executen les obres d'urbanitzacié previstes, previa formalitzaci6 de les cessions
obligatories exigibles.

Article 2.25. Obligacions de la propietat

Els propietaris de sol urbanitzable estan obligats a:

1. Fer-ne cessi6 gratuita a I'Ajuntament o Administracié actuant:

a) Els terrenys destinats a vials, parcs i jardins publics, zones esportives publiques i
d'esbarjo i expansio, centres culturals i docents i altres serveis publics necessaris.

b) En tot cas, hauran de cedir el sol edificable corresponent al quinze per cent (15 %) de
I'aprofitament mitja del sector.

2. Costejar la urbanitzacié del seu sector, incloent les obres de serveis viaris,
sanejament, subministrament d'aigua i energia eléctrica, enllumenat public, arbrat i
jardineria i les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions,
destrucci6 de plantacions, obres i instal-lacions.

Hauran de costejar aixi mateix les obres empreses, des de les xarxes existents, fins al
limit del sector, de la totalitat de serveis necessaris, sense perjudici de poder repercutir el
seu cost, en els terminis legalment establits, en les correponents empreses de serveis.

No obstant aix0, els beneficiaris de les cessions al-ludides en I'epigraf b) de l'apartat
anterior hauran de sufragar la seua part proporcional dels costos d'urbanitzacio6.

3. Edificar els solars dins dels terminis que fixe el pla parcial i mantindre els terrenys i
plantacions existents o resultants en condicions de seguretat, salubritat i ornament public.

Article 2.26. Contingut normal del dret de propietat i delimitaci6 d'arees de repartiment

1. Les facultats del dret de propietat del sol urbanitzable relatives al seu Us i edificacio,
seran les que resulten conformement al seu contingut normal segons ho atribueixen les
presents normes d'acord amb la llei.

2. L'aprofitament urbanistic susceptible d'apropiacié dels titulars de terrenys de sol
urbanitzable d'un sector, sera el resultat de referir al seu superficie el 85 %, de
I'aprofitament tipus resultant en la seua area de repartiment.

3. Cada sector de sol apte per a urbanitzar o urbanitzable constituira un area de
repartiment, sobre la base del que es disposa en l'article 78.2 de la Llei del sol.

Secci6 segona. Urbanitzacio de les unitats d'execucio

Article 2.27. Delimitacio6 d'unitats d'execucié

1. L'execucio dels sectors de sol urbanitzable es dura a terme mitjangant unitats
d'execucio autonomes pel sistema d'actuacio que determine el pla parcial o I'administracio
actuant. Seran sistemes preferents els de compensacié i cooperacio, llevat que per raons
d'urgéncia, subsidiarietat o interessos publics, aconsellen el d'expropiacio, que podra
aplicar-se, en tot cas, per a lI'obtenci6 de sols destinats a habitatges subjectes a regims de
proteccio publica.

2. El pla parcial que desenvolupe cada sector hi delimitara les unitats d'execucio
necessaries. En cap cas podra executar-se un pla parcial sense la previa delimitacié
d'unitats d'execucio. Per a aix0 s'atendra les segients regles:

a) La diferencia d'aprofitament entre les diferents unitats d'execucio delimitats no podra
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excedir del quinze per cent (15 %) de I'aprofitament tipus del sector que els comprenga.

b) Per les seues dimensions i caracteristiques hauran de ser susceptibles d'assumir
cessions i edificabilitat suficients per a fer efectiu el contingut del dret de propietat enunciat
en l'article 2.26 apartat 2 d'aquestes normes en la forma que corresponga a cada propietari
afectat.

¢) Hauran de tindre autonomia tecnica i d'execucié a fi que la seua urbanitzacié puga
emprendre's de manera integral segons les previsions d'un projecte propi i unitari, i
constituir una area d'actuacié urbanitzadora independent, almenys, en els seus aspectes
fonamentals.

d) Hauran de tindre autonomia econdmica d'execucié a fi que els costos de l'obra
urbanitzadora, a sufragar entre tots els adjudicataris de parcel-les resultants segons el seu
aprofitament, no desmeresca la distribucio de beneficis i carregues resultant del sector.

Article 2.28. Despeses de la urbanitzacio

Els costos d'urbanitzaci6 a carrec dels propietaris de soOl urbanitzable podran ser
sufragats, pels propietaris obligats, mitjancant la cessié addicional de terrenys edificables
per damunt de les obligades d’acord amb l'article 2.25 apartat 1b) d'aquestes normes, previ
acord amb [I'Administracié actuant. Un altre punt podra fer la mateixa Administracio,
respecte als costos que li siguen imputables com a adjudicataria de sol edificable i en
relacio, exclusivament, a aquestes parcel-les edificables. En cap cas sera procedent cap
reducci6 de les cessions previstes en l'apartat 1a) d'aquest article 2.25.

Article 2.29. Terminis d'execucio

1. Els propietaris de terrenys situats en sol apte per a urbanitzar o urbanitzable hauran
d'executar els plans parcials, de cada sector, en el quadrienni corresponent que les fitxes
de caracteristiques de sector estableixen. En aquest quadrienni s’ha d’haver ultimat la
tramitacio i aprovacio del corresponent pla parcial, constitucié de les entitats urbanistiques
col-laboradores que exigisca el sistema d'actuacio triat, formalitzat les cessions obligatories
previstes en el pla parcial i comencat I'execucié d'obres d'urbanitzacié.

2. Els equipaments de sistema local previstos en els plans parcials s'executaran d'acord
amb el pla d'etapes de cada pla parcial.

3. A l'efecte de l'article 78.2j) de la Llei del sol s'estableixen dues etapes quadriennals
per a l'execucié del sol urbanitzable, que figuren en les fitxes de caracteristiques dels
sectors.

Secci6 tercera. Urbanitzacié simultania a I'edificacio.

Article 2.30. Casos i requisits

1. Com a excepci6 al que es disposa en l'article 2.25 apartat 2 d'aquestes normes, una
vegada aprovat el pla parcial del sector i el projecte d'urbanitzacié del poligon i amb la
junta de compensacio constituida, si aixo fora preceptiu, podra edificar-se amb anterioritat
al fet que els terrenys siguen totalment urbanitzats, sempre que es complisquen els
segulents requisits per a la concessio de la inexcusable llicéncia:

a) Que haguera guanyat fermesa administrativa I'acte d'aprovacio del projecte de
reparcel-lacié o compensacio, si l'un o l'altre fora necessari per a la distribucié de beneficis
i carregues de les Normes subsidiaries.

b) Que la infraestructura basica del poligon i les seues obres de connexié amb la ciutat
s'hagen conclos integrament.

c) Que per l'estat de realitzacié de les obres d'urbanitzacié de la parcel-la sobre la qual
s'autoritze edificar, siga previsible que, a l'acabament de [I'edificacid, entren en
funcionament tots els serveis projectats i estiga plenament conclosa l'obra urbanitzadora
gue afecte aquesta parcel-la. La llicéncia ha de fixar el termini maxim d’acabament d'obres
i instal-laci6 de serveis, que s'entendra abreujat i conclos en el moment mateix en qué
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s'acabe l'edificacio.

d) Que el peticionari es comprometa en la sol-licitud de llicencia a no utilitzar la
construcci6 fins que no estiga acabada la urbanitzacié i a establir aquesta condicié en les
cessions de dret de propietat o d'Us que es porten a efecte sobre I'immoble.

e) Que es preste fianca o aval, per a garantir el compliment dels compromisos, en
guantia igual al cost de les obres d'urbanitzacio I'execucié de la qual es comprometa a
realitzar el peticionari o equivalent als costos d'urbanitzacié que ha de sufragar la propietat
de la parcel-la a edificar, si aquesta segona quantitat fora encara major.

2. El projecte d'urbanitzacié definira, si escau, el que haja d'entendre's per
infraestructura basica del poligon.

CAPITOL TERCER
Consideracio juridica de solar

Article 2.31. Definicio de solar

D'acord amb el que es disposa en l'article 14 de la Llei del sol, tindra la consideracio de
solar la superficie de sol urba apta per a l'edificacié6 que, amb les alineacions i rasants
assenyalades, estiga urbanitzada conforme a les normes minimes establides en aquest
capitol.

Article 2.32. Ambit viari de servei a la parcel-la

1. L'ambit viari de servei a la parcel-la queda definit per la superficie compresa entre
tots els limits frontals de parcel-la i I'eix dels carrers o places limitrofes. Quan el costat
oposat del carrer no siga edificable privadament o siga sol no urbanitzable, I'ambit viari de
servei arribara fins a una linia paral-lela a I'alineacié de parcel-la a una distancia de 10 m.

2. L'ambit viari de servei es considera integrat pels terrenys publics destinats a
calcades, voreres, arees per als vianants i aparcaments. També l'integren els terrenys
destinats a arees de joc, jardins i elements vegetals, recreatius o de servei.

3. Perque la parcel-la reunisca la consideracido de solar hauran de ser publics els
terrenys amb tal destinacio integrants del seu ambit viari de servei; aixi mateix, hauran
d'estar lliures de construccions i instal-lacions fora d'ordenacié i tindre degudament
enjardinades o condicionades les seues parts que no tinguen per destinacié servir de
vorera 0 calgcada, a més de tindre paviment i encintat de les superficies reservades a
aquestes o aquelles.

Article 2.33. Vorada

Les parcel-les hauran de disposar vorada perimetral executat d'acord amb el projecte
d'urbanitzacié. La vorera haura de complir els segiients requisits:

a) En illes semiconsolidades podra ser de caracteristiques i amplaria iguals al del
parament o paraments d’illa en que es trobe situada la parcel-la, incloent el mobiliari urba i
els escocells si escau.

b) En illes que no es troben en la situacio anterior, la vorera s'ajustara al disseny de
planta viaria aprovat per I'Ajuntament, respectant, en els seus conceptes essencials, el
disseny i amplaria perfilada en aquestes normes subsidiaries o en document equivalent de
linstrument de planejament de desenvolupament que afecte l'area. L'exigibilitat del
mobiliari urba es determinara atenent, com a minim, a les caracteristiques de l'existent en
les illes de I'entorn.

Article 2.34. Pavimentat de calcades

a) Les parcel-les hauran de disposar de calcada pavimentada en tota la part frontal del
solar que dona a via publica en tota I'amplaria definida per I'ambit viari de servei de la
parcel-la.
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b) S'entendra pavimentada aquella calgada que ho estiga dacord amb les
caracteristiques previstes en el projecte d'urbanitzaci6 complint els requisits técnics de
ferm que I'Ajuntament aprove per als diferents carrers en atencié al seu transit i categoria.

Article 2.35. Accés rodat i per als vianants

Les parcel-les disposaran d'accés rodat des de la xarxa general de la ciutat o des del
vial més proxim connectat amb I'area d'urbanitzacio definitiva, de manera que s'accedisca
al vial perimetral de la parcel-la definit pel seu ambit de servei viari, a través d’'una via de 4
m minim d’amplaria de calcada.

Aixi mateix, haura de tindre comunicacié per als vianants a través de voreres de
condicions iguals a les descrites en larticle 2.33 anterior, amb l'area d'urbanitzacid
definitiva més proxima, sense més discontinuitats que les propies de la intersecci6 amb
calcades executades de conformitat amb el planejament i pavimentades conformement al
gue es disposa en l'article anterior.

Article 2.36. Vies per als vianants

En cas que la via de la part frontal siga per a vianants, com esta previst en el
planejament, el compliment de les anteriors condicions no s'exigira en els seus termes,
sind adequant-lo a les peculiaritats que aixd comporta.

En tot cas, s'haura d'observar el preceptuat en l'article anterior. Els carrers per als
vianants, executats com a tals, permetran col-legir la continuitat de l'itinerari d'accés per als
vianants exigida per aquest article 2.35, encara que mai podran tindre's en consideracié
per a verificar la continuitat de l'itinerari pel qual es produeix l'accés rodat.

Article 2.37. Enllumenat public

La parcel-la haura de disposar d'enllumenat public executat i en funcionament, d'acord
amb el projecte d'urbanitzaci6 aprovat

L'enllumenat public comprendra, com a minim, alldo necessari per al tram del vial o vials
als quals recaiga la parcel-la. En tots els casos s'assegurara un nivell minim de lluminaria
de 2 cd/m? amb fanals que siguen, com a minim, de les mateixes caracteristiques presents
en les zones més properes.

L'accés i connexid de la parcel-la des de l'area urbanitzada més propera haura de
disposar, també, d'enllumenat public en les mateixes condicions que es prescriuen per a la
mateixa parcel-la.

Article 2.38. Evacuacio6 d'aigles pluvials i residuals

La parcel-la disposara d'evacuacié d'aigles residuals per sistema executat d'acord amb
les ordenances i connectat a la xarxa de clavegueram prevista en el projecte
d'urbanitzaci6. Com a minim s'assegurara la connexié a la xarxa d'evacuaci6 d'aiglies
residuals existent d'acord amb les normes i prescripcions oficials.

Article 2.39. Subministrament d'aigua

La parcel-la disposara de subministrament directe d'aigua potable a bastament per a
I'activitat a desenvolupar en l'edificacié segons els usos i intensitats permesos. Si es tracta
d'habitatges, la dotacié minima sera de 900 litres per habitatge i dia.

Article 2.40. Subministrament d'energia eléctrica

Les parcel-les disposaran de connexié directa amb la xarxa general de distribucié
d'energia eléctrica, amb o sense centre de transformacio, en funcié de la normativa
especifica aplicable, i amb potencial suficient per a les necessitats de I'edificacié. En el cas
d'habitatges, la poténcia minima disponible per habitatge sera de 3,0 kW. La connexid de
servei complira la normativa sectorial d'aplicacié i, si escau, la municipal regulada
mitjancant ordenanca, aixi com les indicacions estipulades en el tramit de concessio de
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llicencia per a concretar les seues caracteristiques técnigues.

Article 2.41. Altres xarxes de subministrament

L'existéncia de brancs de servei d'altres xarxes de subministrament, diferents de les ja
mencionades, només sera preceptiva, a l'efecte de la consideracié de solar, quan aixi
s'estipule, mitjancant ordenanca municipal.

Article 2.42. Compatibilitat de xarxes

Vist el projecte d'urbanitzacié aprovat, la disposicié de les xarxes de subministrament i
evacuacio de la parcel-la, perqué aquesta meresca la consideracio de solar, haura de ser
de manera que permeta l'execucié del clavegueram general previst en el projecte sense
necessitat d'esmenar-les o destruir-les.

Article 2.43. Altres requisits

La parcel-la haura d'haver complit les condicions que, per a l'execucié del planejament,
s'estableixen en els articles 2.1 a 2.23, d'aquestes normes tots dos inclusivament, i tindre la
dimensi6 i forma exigides per aquestes normes subsidiaries.

CAPITOL QUART
De la conservacié, proteccié i renovacié del patrimoni immobiliari

Seccio primera. El deure normal de conservacio

Article 2.44. Obligaci6 de conservar

1. Els propietaris d'edificacions, urbanitzacions, terrenys, jardins, cartells i instal-lacions
hauran de conservar-les en estat que garantisca la seua seguretat, salubritat i ornament
public, i realitzar, amb aquesta finalitat, les obres de manteniment, reparacié o reposicid
gue resulten necessaries.

2. El deure normal de conservacié exigible de la propietat immoble s'entén sense
perjudici de les obligacions i drets dels arrendataris segons es deriven de l'article 110 de la
Llei d'arrendaments urbans.

3. El deure normal de conservacio de la propietat té com a limit la realitzacié d'aquelles
obres el cost de les quals o caracteristiques técniques determinarien la ruina de l'immoble
si foren necessaries per a la reparacié d'aguest.

Article 2.45. Condicions de seguretat, salubritat i ornament public

a) De seguretat: les construccions hauran de mantindre's amb tancaments i cobertes
estancs al pas de l'aigua i la humitat, protegir la seua estructura contra l'accié corrosiva
dels elements i dels agents agressors. Conservar els materials de revestiment de facanes i
cobertura de manera que no oferisquen risc de caiguda. També hauran de tindre proteccié
contra accidents mitjancant ampits, baranes i tancaments en condicions. Les instal-lacions
electriques i motors d'elevacié o pressio per a ascensors i aigua aixi com el parallamps i
les instal-lacions de gas o calefaccio si n'hi haguera, hauran de mantindre's en condicions
de seguretat contra el foc i accidents. En el cas d'edificis sense habitants, hauran de
guedar tancats i preservats contra ocupacions il-legals.

b) De salubritat: s'haura de mantindre I'aptitud dels immobles per a I'ls al que esta
destinat, en condicions de neteja que impedisquen la seua degradaci6 i preservant el bon
estat de les xarxes de servei, de les condicions de ventilacid i il-luminacié i de les
instal-lacions de subministrament i sanejament. A més, hauran de conservar en un
funcionament optim els elements de reduccid, depuracid i control d'emissions de fums,
particules i substancies nocives.

c) D'ornament: s'hauran de mantindre les facanes netes i ben pintades reposant els
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materials de revestiment i imposta quan calga per a endrecar-la. En les mateixes
condicions es mantindran els jardins, mobiliari i tanques, si n'hi haguera, i els altres
elements privatius a l'interior o tancaments visibles des de la via publica.

d) Els solars hauran de ser mantinguts nets de vegetacio i restes d'immundicies, barrats
amb tancament permanent de dos cinquanta m d'al¢aria, d'adequada preséncia,
consisténcia i resisténcia, voltant l'alineacié oficial. Haura de propiciar-se el tractament
adequat de la superficie del solar per a evitar el risc d'accidents.

e) Els cartells, anuncis lluminosos i marquesines, només es podran emplacar, prévia
llicencia municipal, en els llocs i condicions que s'establisquen per ordenanca del municipi.
Les marquesines hauran de complir el que es disposa en les ordenances generals de
I'edificacié contingudes en aquestes normes. Tots aquests elements hauran de ser
mantinguts sense deterioracié si romanen visibles des de la via publica.

Article 2.46. Adequacié a I'ambient de les obres sobre edificacions

Les edificacions hauran de construir-se i mantindre's en condicions ornamentals
adequades a I'ambient on se situen. En compliment del que es disposa en l'article 138 de
la Llei del sl , I'Ajuntament denegara, arribat el cas, llicencia per a I'execuci6 d'obres o per
a la instal-laci6 d'elements visibles en les faganes dels edificis si desvirtuaren o enlletgiren
I'aspecte exterior d'aquestes o foren estéticament inadequades a I'entorn circumdant, i es
podria exigir la demolicid de les ja existents i la restitucié de lI'immoble al seu aspecte
originari. Les actuacions sobre facanes existents s'ajustaran a alld regulat en les
ordenances generals de I'edificacio.

Article 2.47. Ordenes d'execucid i limit de I'haver de conservacio

1. El compliment dels deures de conservacié per la propietat podra requerir-se
mitjangant ordre d'execuci6 dictada per I'Ajuntament; la desobediéncia d'aquestes donara
lloc a la imposicié de les sancions legalment previstes i a I'execucié municipal subsidiaria a
costa del propietari 0 a I'expropiacié-sancié de lI'immoble en els termes autoritzats per la
legislacié aplicable.

2. No obstant aix0, quan l'ordre d'execucié excedira el limit del deure normal de
conservacio, el propietari tindra dret al fet que I'Administracié de la qual emane l'ordre de
reparar, finance o assumisca aquella part del cost de la reparacidé que excedisca del 50 %
del valor actual de l'edifici o plantes afectades.

3. L'Administracié actuant podra optar, en tal cas, per executar per si mateixa les obres
de reparacio precises, repercutint al propietari el cost d’aquestes fins a un maxim del 50 %
del valor actual de lI'immoble, o per expropiar-lo al valor que resulte de deduir els costos
d'un eventual enderrocament als quals se sumen el valor urbanistic del terreny (amb prévia
ponderaci6 de les obligacions d'execucio del planejament a la qual la seua reedificacio
estiguera subjecta) i el preu de la construccié com a material d'enderrocament; tot aixo
d’acord amb la legislacio aplicable.

4. Les obres de reparacid subjectes a aquest regim, no inclouran en cap cas les
millores que incrementen el valor originari de l'edifici sense perjudici del que, de mutu
acord, puguen convindre I'Administracio i l'interessat amb vista a la major rendibilitat i
perdurabilitat de I'operacio.

Seccio segona. Contingut normatiu del cataleg de proteccio

Article 2.48. Cataleg d'edificis protegits

Tenen la condicié d'edificis protegits d'acord amb les presents normes, els segients
immobles:

- Ermita de Sant Roc

- Església de I'Assumpcio.

- Casa i jardi del Poeta Llorente (placa del Poeta Llorente).
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Article 2.49. Definicio de nivell de proteccid i tipus de proteccié

S'entén per nivell de proteccio el regim normatiu que determina els tipus de proteccio als
guals pot estar sotmés un immoble i, en consequéncia, la classe d'obres que, en general,
s’hi poden efectuar. El nivell de protecci6 s'estableix en el cataleg atenent, prioritariament,
als valors arquitectonics o urbanistics que presenten les edificacions incloses en aquest.

Article 2.50. Enumeracio dels nivells de proteccié
S'estableixen dos nivells de proteccio:
- Nivell num. 1: proteccié monumental.
- Nivell nim. 2: protecci6 arquitectonica .

Article 2.51. Criteris d'adscripci6 als diferents nivells

1. S'inclouen en el nivell de protecci6 nim. 1 (amb protecci6 monumental) les
construccions que hauran de ser conservades integrament pel seu caracter singular o
monumental i per raons historiques o artistiques, preservant les seues caracteristiques
arquitectoniques originaries. Pertanyen a aquest nivell I'església de I'Assumpcié i l'ermita
de Sant Roc.

2. S'inclouen en el nivell de proteccié num. 2 (amb proteccié arquitectonica) els edificis
I'estructura interior dels quals, facana o elements visibles des de la via publica, per la seua
singularitat o el seu caracter tradicional, o per la seua notable articulacid6 morfoldgica amb
I'entorn, contribueixen sensiblement a conformar un determinat ambient, urba o rustic,
d'especial bellesa o valor ambiental sent d'interés public la seua preséncia en I'escenari
urba o en el paisatge a fi de preservar aqueixes caracteristigues ambientals i
arquitectonigues. Pertanyen a aquest nivell la Casa i jardi del Poeta Llorente.

Article 2.52. Nivell nim. 1. Regim

1. Protecci6: monumental.

En les construccions subjectes a proteccié monumental s'admetran, exclusivament, les
obres de restauracié i conservacié que perseguisquen el manteniment o refor¢ dels
elements estructurals aixi com la millora de les instal-lacions de I'immoble. Només sera
admissible la demolicié d'aguells cossos d'obra que, per ser afegits, desvirtuen la unitat
arquitectonica original en la seua configuracid de major interés, i s’admetra, si escau, la
reposicié o reconstruccié d'aquells cossos i buits primitius quan redunden en benefici del
valor historicoartistic del conjunt. Es absolutament obligatori el manteniment de tots els
elements arquitectonics que configuren el caracter singular de I'immoble.

2. Si per qualsevol causa aquests immobles foren objecte de destruccié o demolicio,
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la facultat de reconstruir
I'immaoble originari.

Article 2.53. Nivell num. 2. Régim

1. Protecci6 arquitectonica.

Es permeten les obres congruents amb els valors catalogats sempre que es mantinguen
els elements definitoris de I'estructura arquitectonica, com els espais lliures interiors,
alcaries i forjats, jerarquitzacido d'espais interiors, escales principals, el vestibul si n'hi
haguera, la facana i altres elements propis. També hauran de preservar-se tots els
elements singulars que, si escau, especifique el cataleg.

Previ dictamen favorable de la Comissié d'Urbanisme podra autoritzar-se, mitjangant
llicencia d'intervencio sobre un edifici protegit, la demolicié d'algun o alguns dels elements
assenyalats en l'apartat anterior quan no gaudisquen de proteccio especifica pel cataleg, i
a mes, I'element afectat present té un escas valor definitori de I'estructura arquitectonica o
la seua preservacid6 comporte greus problemes de qualsevol indole per a la millor
conservacié del conjunt protegit.

2. Si per qualsevol motiu s'arruinaren o demoliren les construccions incloses en aquest
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nivell de proteccid, l'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la
facultat de reconstruir I'immoble construit amb les parts de l'edificacié relacionades en
l'apartat 1 d'aquest article.

Article 2.54. Conservacio de parametre de l'edificacio

1. Sense perjudici del que establisquen les ordenances particulars de zona, no es podra
incrementar el volum ni alterar els parametres essencials dels elements propis de
I'edificacié existent com a consequéncia de les obres d'intervencié que es realitzen sobre
edificis subjectes a proteccié, encara que podra acceptar-se un increment de la superficie
construida sobre rasant sempre que es complisquen les ordenances generals de
I'edificacié i no s'altere el volum geomeétric preexistent.

2. Només per circumstancies justificades d'interés general podra permetre's, en els
casos de proteccié del nivell nim. 2, l'alteracid6 de la distribucié del volum dins de la
parcel-la, sense que aix0 puga suposar un augment absolut del volum global originari amb
incompliment de les ordenances d'edificacié de la zona, encara que si variacid dels
parametres essencials de l'edificacié preexistent en honor d'una millor integracié de I'edifici
en l'entorn protegit.

3. No seran aplicables aquelles ordenances generals de l'edificacio regulades al titol
cinqué que impedisquen o dificulten el correcte tractament dels edificis protegits, excepte
en els casos de substitucio previstos dins del régim de proteccié ambiental.

Article 2.55. Protecci6 de plantes baixes, parcel-lacié i superficies annexes

1. Per a totes les categories de proteccid queda prohibida la instal-lacié de rétols de
caracter comercial o similar, inserits en la facana de I'immoble, i s’hauran d’eliminar els
existents en el termini de dos anys des de l'aprovacié definitiva d'aquestes normes
subsidiaries. S'exceptuen els que s'adossen als buits de la planta baixa quan la seua
superficie no excedisca un metre quadrat i els que s'integren formalment en el tancament o
envidrament d'aquests buits.

2. Els projectes de renovacioé de plantes baixes per a ubicacié de locals comercials o
altres usos permesos, hauran de situar els buits de facana en els eixos de simetria
corresponents a les plantes altes, quedant prohibides tot tipus de marquesines i sortints no
originals. En tot cas haura de respectar-se la continuitat i homogeneitat del tractament
respecte a les plantes superiors.

3. La protecci6 s'estén a la totalitat de la parcel-la en qué es troba situat I'edifici, afectant
el seu régim a la totalitat de l'arbrat i jardineria existent en ella. Només s'admetra la
segregacio parcel-laria, quan les obres d'intervencié s'emprengueren sobre diversos
immobles radicats en diverses parcel-les i la segregacié pretesa permetera conservar, amb
major eficacia, els valors arquitectonics que es tracten de protegir en el seu conjunt.

Article 2.56. Adequacio dels materials

En les obres dintervencié sobre edificis protegits els materials emprats hauran
d'adequar-se als que presentava l'edifici en la seua forma originaria o de major interés. En
les obres regulades en l'article 2.53 i concordants, hauran d'adequar-se a les exigencies
ambientals de I'entorn com les concrete l'autoritzacié corresponent encara que els
materials utilitzats diferisquen dels originaris.

Article 2.57. Documentaci6 per a la llicencia

La sol-licitud de llicencia d'obra major que tinga per objecte la intervencié sobre un
edifici protegit haura d'adjuntar la segtient documentacio addicional:

a) Memoria justificativa de l'oportunitat i conveniencia de les obres ponderant-la en
relacié a altres alternatives d'intervencié que el planejament permeta.

b) Justificacié de I'adequacié de I'obra proposada a les caracteristiques de I'entorn, amb
un estudi de la seua integracié morfologica que adjunte l'alcat de tots els trams de carrer
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afectats que permeta visualitzar I'estat actual i el resultat de la proposta.

c¢) Planol parcel-lari.

d) Descripcié de les caracteristiques tipologiques de l'edifici aixi com dels seus
elements de composicio i ordre arquitectonic i justificacié de la seua conservacié o remocio
en la proposta.

e) Alcament a escala 1.100 de I'edifici preexistent i descripcié fotografica clara d'aquest,
gue incloura una fotografia a color de grandaria 18 x 24 cm de cada parament de facana a
via publica obtinguda preferentment en l'eix central de la fagana o facanes.

f) Analisi de I'estat de I'edificacié i descripcio de I'Gs a qué era destinada.

Article 2.58. Tractament de I'entorn

Les construccions i instal-lacions proximes a conjunts, edificis o jardins objecte de
proteccid, hauran d'adequar-se en el disseny i composicié als elements protegits de
manera harmonica i sense crear barreres visuals.

Secci6 tercera. Ruina dels edificis

Article 2.59. Definicié de ruina
Procedira la declaracié de l'estat ruinés de l'edificacié en els suposits de ruina fisica,
econdmica i urbanistica contemplats en la legislacié aplicable.

Article 2.60. Ruina fisica

Es consideraran danys no reparables técnicament per mitjans normals aquells que la
reparacio implique la reconstruccié d'elements estructurals d'extensié superior a un ter¢ de
la totalitat d'aquests. S'entén per element estructural aquell que presente una missio
portant i resistent reconeguda en el calcul. La determinacié de I'extensi6 abans al-ludida es
verificara per quantificacié detallada, en unitats de mesurament habituals en projecte, dels
elements estructurals i de la proporcié de cadascun en relaci6 amb el total. S’haura de
comparar amb el detall de la proporcié6 de cada classe d'element que haja de ser
reconstruit i ponderar el percentatge que representen respecte a la totalitat integrant de
I'estructura de I'edifici.

Article 2.61. Ruina economica

1. Es consideren en ruina economica els edificis que per a satisfer les condicions de
seguretat, salubritat i ornament public que presentava la seua forma originaria demanden
reparacions el cost de les quals supere el 50 % del valor actual de I'edifici.

2. Per a la determinacio del valor actual de I'edifici es recomana prendre com a base el
cost de reconstruccid segons moduls unitaris d'obra de reconeixement oficial aplicats a la
superficie construida originaria de I'immoble i ponderant els increments resultants de les
caracteristiques constructives d'época no susceptibles de valoracio unitaria per la seua
dificil reproducci6 actual; sobre aquesta base ha d'aplicar-se el coeficient deflactor per rad
d'antiguitat i, si escau, d'Us.

3. Els costos de reparacid estaran exclusivament referits a aquelles obres que a
reposen l'edifici a les seues condicions preexistents i s'avaluaran en aplicar els moduls
oficials, abans referits, als elements deteriorats.

4. No procedira l'aplicaci6 de coeficient deflactor per raé d'antiguitat, quan aquest
concepte no constituisca un motiu de depreciacié de l'immoble donat el seu caracter
monumental o el seu reconegut valor historic. Especialment ha de tindre's aquesta regla en
consideracié, amb els edificis subjectes al nivell de proteccié numero 1.

Article 2.62. Responsabilitat de la propietat en cas de ruina
D’acord amb l'article 28 del Reglament de disciplina urbanistica i en concordanca amb el
gue es disposa en l'article 1907 del Codi civil, la declaracié administrativa de ruina o
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'adopci6é de mesures d'urgéncia per I'Administracid, no eximira als propietaris de les
responsabilitats de qualsevol ordre que poguera ser-los exigida per negligéncia en els
deures de conservacié que els corresponen.

Article 2.63. Consequiéncies de la declaracié de ruina

1. La declaraci6 de ruina comportara per als propietaris I'obligacié de demolir, totalment
o parcialment, I'edifici sempre que aquest no haja sigut catalogat. Si es tracta d'un edifici
protegit es procedira a la seua rehabilitaci6 dins del régim legal concretat en aquestes
normes .

2. Quan la ruina siga fisica i imminent s'ordenara, immediatament, el desallotjament
dels ocupants i s’adoptaran les mesures precises per a garantir la seguretat de les
persones.

3. La declaracié de ruina comporta la inclusié de lI'immoble al registre municipal de
solars i terrenys sense edificar, llevat que es tracte d'edificis protegits, que en aquest cas
sera aplicable l'article 6.1 a) del Reglament d'edificaci6 forgosa.

Secci6 quarta. Regim de les edificacions fora d'ordenacio

Article 2.64. Suposits de fora d'ordenacio
S'atendra al que es disposa en les disposicions transitories d’aquestes normes.

Secci6 cinquena. Protecci6 de jardins i arbrats

Article 2.65. Protecci6 de jardins i arbrats

Els jardins publics aixi qualificats per les presents normes queden subjectes a proteccid, no
podent ser objecte de transformacions que desfiguren la seua imatge o alteren la seua
funcié d'arees d'esplai.

Article 2.66. Tala d'arbres i poda d'arbres
1. La tala d'arbres estara subjecta a prévia llicéncia municipal. Només es permetra la
tala quan ho exigisca I'execucié d'un instrument de planejament o quan l'arbre poguera

caure o quan resulte preferible per a la millor conservacié o ordenacié d'un jardi.
2. Es prohibeix la poda d'arbres ornamentals, excepte quan tinga per objecte exclusiu la
seua millor conservacio o per a evitar la produccié de danys per les branques.

TITOL TERCER
Regim del sol no urbanitzable

CAPITOL PRIMER
Disposicions generals

Article 3.1. Definicio

Constitueixen el sol no urbanitzable les arees del territori municipal que, pels seus valors
agricoles, paisatgistics i ecologics i en motiu del model territorial postulat, sén aixi
classificades a fi de romandre al marge del procés d'urbanitzacié i preserven les seues
caracteristiques naturals i/o la seua riquesa productiva.

Article 3.2. Ambit
La delimitacié en I'ambit de la qual opera la classificacid del sol no urbanitzable ve
reflectida amb el codi SNU en la documentaci6 grafica de les Normes subsidiaries.
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Les zones que corresponen a regulacions diferencials en qué se subdivideix el sol no
urbanitzable queden delimitades segons es reflecteix en els planols 1, 2, 3, 4 i 5 de
classificacio i qualificacié del sol a escala 1:5.000 i responen als codis que s'expressen en
els articles seguents.

Article 3.3. Régim urbanistic

1. Siga la que siga la seua categoria, el s6l no urbanitzable no té aprofitament
urbanistic. Les limitacions a l'edificacié, a I'is i a les transformacions que sobre aquest
imposaren aquestes normes, no donaran dret a cap indemnitzacid, sempre que no
comportara la pérdua del valor inicial que posseeix pel rendiment rastic que els és propi per
la seua explotacid. En tot cas, el régim basic d'aquest sol és el regulat en la Llei sobre sol
no urbanitzable de la Generalitat Valenciana.

2. El sol no urbanitzable haura d'utilitzar-se de la forma que millor corresponga a la seua
naturalesa, amb subordinacio a les necessitats de la comunitat.

3. El contingut normal del dret de propietat en sol no urbanitzable esta determinat pel
rendiment agropecuari o natural del que foren inicialment susceptibles els terrenys, segons
la funcié social que correspon a la seua explotacid. En cap cas, i a cap efecte, caldra
reconéixer expectatives urbanistiques al sol no urbanitzable.

4. Quan es produiren descobriments arqueoldgics, paleontologics, mineralogics,
historics o altres geologics o culturals, en arees les determinacions de les quals no resulten
adequades amb aquells i amb prévia decisi6 de l'organisme o entitat competent, els
terrenys afectats quedaran automaticament subjectes a la suspensié cautelar de les
autoritzacions, llicencies i permisos per a intervindre-hi, mentre que s'aprove la necessaria
modificacio del planejament o catalogacié per a alterar la regulacié urbanistica de manera
gue s'ajuste a la nova situacio.

Aquests descobriments hauran de ser posats immediatament en coneixement de les
entitats o organismes competents per a la seua comprovacio, proteccio o explotacio.

5. Si un succés natural o provocat, causara degeneraci6 de les condicions que
sustenten la pertinenca d'un terreny a una zona de qualificaci6 determinada, aquesta
circumstancia no sera motiu suficient per a modificar aquesta qualificacié, sin6 que, per
contra, hauran de posar-se en practica les mesures apropiades per a la regeneracié de les
condicions originaries.

6. La transformaci6 economica dels cultius, o la seua reforestacio, en arees pertanyents
a zones de qualificacié6 de menor nivell de proteccié al que correspondria per la nova
utilitzacié del sol, la categoritzacio de I'area afectada s’haura d’ajustar a la nova situacio, a
I'efecte de la qual es procedira en la forma prevista per l'article 58.1. tercera de la Llei del
sol o norma equivalent.

Article 3.4. Parcel-lacio

1. En sOl no urbanitzable només podran realitzar-se parcel-lacions rustiques, que
compliran les dimensions minimes fixades per la legislacio agraria.

No es podra prosseguir I'execucio de les parcel-lacions que a l'empara de la unitat
minima de cultiu que generaren situacions incompatibles amb aquestes normes per
implicar transformacions de la naturalesa rustica dels terrenys.

Aixi mateix, la modificacié de I'estructura parcel-laria, per a la qual es requereix llicéncia,
haura de fer-se respectant al maxim la infraestructura viaria i de reg, aixi com la tipologia
tradicional de parcel-laci6 en la zona.

2. Tota parcel-laci6 en aquesta classe de sol quedara subjecta al que s'estableix en la
disposicié addicional tercera de la Llei sobre sol no urbanitzable de la Generalitat
Valenciana.

Es presumira que una parcel-lacié és urbanistica quan en una finca matriu es realitzen
obres d'urbanitzacié, subdivisio del terreny en lots o edificacié de forma conjunta o, quan
encara que no es tracte d'una actuacié conjunta, puga deduir-se l'existéencia d'un pla
d'urbanitzacio unitari.
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3. lgualment es considerara que una parcel-lacié té caracter urbanistic quan presente
almenys una de les segients manifestacions:

a) Tindre una distribucié, forma parcel-laria i tipologia edificatoria impropia per a
finalitats rustigues o en pugna amb les pautes tradicionals de parcel-laci6 per a usos
agropecuaris en la zona en qué es trobe. Especialment, quan els lots resultants només
puguen ser d'utilitat per a l'edificacié prohibida per aguestes normes.

b) Afectar finques que disposen d'accessos viaris comuns exclusius, que no apareguen
assenyalats en les representacions cartografiques oficials o dispose de vies comunals
rodades al seu interior, asfaltades o compactades, amb amplaria de rodadura superior a
dos metres d'amplaria, independentment de si compten amb encintat de vorera.

c) Afectar finques amb serveis de proveiment d'aigua per al seu conjunt, quan siguen
canalitzacions subterranies o amb proveiment d'energia eléctrica per al conjunt amb
estacié de transformacié comuna en totes elles; quan compten amb xarxa de sanejament
amb recollida Unica, o quan qualssevol dels serveis discirrega per espais comunals.

d) Existir publicitat, clarament mercantil, que faca entendre la pretensié de donar una
utilitzacié urbanistica als terrenys.

e) Que la parcel-laci6 siga coetania a I'encarrec o redaccié de projecte o a la realitzacio
de qualssevol actes de naturalesa privada o administrativa, tendents a l'edificacié6 amb
vista a un Us urbanistic prohibit per als terrenys.

4. La consideracié de l'existéncia d'una parcel-lacié urbanistica portara aparellada la
denegacio de les llicencies que pogueren sol-licitar-se, aixi com la paralitzacié6 immediata
de les obres i altres intervencions que s'hagueren iniciat, sense perjudici de les sancions
que pogueren sorgir.

Article 3.5. Nucli de poblacio

1. Zona de sol no urbanitzable de régim comu (RC).

Es considera que existeix la possibilitat de formacié d’un nucli de poblacié quan en un
cercle de 200 m de diametre amb centre en I'emplacament proposat per a un habitatge
unifamiliar de nova construccié, existisquen ja construides un o més habitatges unifamiliars
o plurifamiliars.

2. Zona de sol no urbanitzable de protecci6 agricola (PA).

Ateses les caracteristiques d'aquests terrenys, es considera que qualsevol nova
edificacié destinada a habitatge, suposa una condicié objectiva que déna lloc a la formacio
de nucli de poblacié.

Article 3.6. Divisio en zones

En sol no urbanitzable es distingeixen les segients zones, la delimitacié de les quals
figura en els planols 1, 2, 3, 4 i 5 de classificacio i qualificacié del sol a escala 1:5.000:

1. Zona de régim comu (RC).

2. Zona de protecci6 agricola (PA).

3. Zona de protecci6 d'infraestructures (PI).

4. Zona de protecci6 arqueologica (PAR).

CAPITOL SEGON
Zona de regim comu (RC)

Article 3.7. Ambit

1. La zona de régim comu (RC) esta constituida pel conjunt d'arees expressament
representades graficament amb aquest titol en els planols 1, 2, 3, 4 i 5 de classificacio i
qualificacié del sol a escala 1:5.000.

2. Comprén aquells terrenys en els quals es valora fonamentalment el caracter rustic
d'aquests, i que s’han de preservar del procés urbanitzador. Es la zona que ocupa una
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major superficie de les delimitades al terme municipal.

Article 3.8. Usos

1. L'Us global o dominant d'aquesta zona és l'agricola (Nag).

2. Es prohibeixen expressament els seglients usos:

a) Residencial (R). Excepte el que es preveu en l'apartat 5 d'aquest article.

b) Terciari (T). Excepte tco.1a, tan sols si se situen en edificis tradicionals existents amb
anterioritat a I'aprovacio inicial d'aquestes normes subsidiaries.

¢) Industrial (ind.).

d) Magatzems (mag.).

No obstant aix0, i sempre que guarden relacié amb la naturalesa i destinacié agricola de
la finca, i s'ajusten als plans i normes de la Conselleria d'Agricultura, podran realitzar-se
xicotetes edificacions destinades a magatzem de ferramentes o similars (mag.la), que
hauran de complir les seglients condicions:

- Superficie edificable maxima: 30 m?.

- Algaria maxima de cornisa: 4 m.

- Parcel-la minima: 10.000 m?.

- Hauran de garantir la depuracié dels abocaments si n’hi hagueren.

e) Dotacional. Excepte Dsc i Das, Unicament si se situen en edificis tradicionals
existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial d’aquestes normes subsidiaries.

f) Aparcament (par.).

3. Es permeten qualssevol altres usos no inclosos en l'apartat 2 anterior, llevat que
manifestament siguen incompatibles amb I'is dominant agricola assignat a aquesta zona.

Aixi mateix, es realitzaran construccions lleugeres, que requeriran llicencia municipal,
del tipus hivernacle, anicament destinades a la produccié agraria. Hauran de ser de baixa
algaria i totalment desmuntables, i tindre cura que en la seua forma, disposicio i materials
afecten el menys possible a les condicions estétiques del medi.

4. Seguint els procediments previstos en la legislacié aplicable podran autoritzar-se els
usos previstos en els articles seté i vuité de la Llei 4/1992 de la Generalitat Valenciana
sobre sol no urbanitzable.

5. Habitatge unifamiliar aillat. Complira les seglients condicions:

- Tan sols podran situar-se a la zona RC.

- No podran implicar la formaci6 de nucli de poblacié.

- La distancia minima a qualsevol nucli de poblacié sera de 500 m.

- La superficie minima de la parcel-la sera d'1 h.

- Algaria maxima de I'edificacio: 7 m.

- La superficie edificada no ultrapassara en cap cas el coeficient 0,04 m?.

- Ocupacié maxima de parcel-la: 2 %.

- Hauran de garantir la depuracié dels abocaments.

CAPITOL TERCER
Zona de proteccio agricola (PA)

Article 3.9. Ambit

1. La zona de protecci6 agricola (PA) esta constituida pel conjunt d'arees expressament
representades graficament amb aquest titol en els planols 1, 2, 3, 4 i 5 de classificacio i
qualificacié del sol a escala 1:5.000.

2. Comprén els terrenys situats a I'oest del nucli urba de Museros, caracteritzats per I'alt
valor del seu rendiment agricola, i el reg del qual procedeix de la Reial Séquia de
Montcada.
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Article 3.10. Usos

1. L'Us global o dominant d'aquesta zona és l'agricola (Nag).

2. El régim urbanistic d'aquest sol sera el corresponent al sol no urbanitzable d'especial
proteccio, tal com queda definit en l'article sisé de la Llei 4/1992, de la Generalitat
Valenciana, sobre sol no urbanitzable.

CAPITOL QUART
Zona de proteccié d'infraestructures (PI)

Article 3.17. Ambit

La zona de proteccié d'infraestructures (Pl) esta constituida per les arees de servitud i
afeccid de les diferents infraestructures, com: xarxa viaria, xarxa ferroviaria, xarxa basica
de proveiment d'aigua potable, xarxa de subministrament d'energia eléctrica, xarxa
d'evacuaci6 d'aigies residuals, gasoducte, domini public hidraulic, vies pecuaries, xarxa de
reg, etc. A l'efecte de la Llei sobre sol no urbanitzable i d’acord amb el que es disposa en
I'Article 1.3 d'aquesta, aquests sols pertanyen a la categoria d'especial proteccio.

Article 3.18. Usos

1. L'Gs global o dominant en aquesta zona és el dotacional d'infraestructures (Din.1,
Din.2, Din.3, Din.4 i Din.5), o el dotacional de comunicacions (Dcm), segons la
infraestructura que es tracte.

2. El regim d'usos estara regulat per la legislacio sectorial i especifica aplicable en cada
cas. No es permetran altres construccions que les propies de la infraestructura
corresponent. No obstant aix0, en les bandes laterals dels sistemes generals viaris GXV,
en sol no urbanitzable, es podran disposar, com a instal-lacions d'interés social, estacions
de servei per al proveiment de combustible per als vehicles automobils i activitats
complementaries amb les condicions que s'estableixen a continuaci6:

a) Només podran situar-se en les seglients zones 0 subzones:

- RC (regim comu).

- PI (protecci6 i reserva de la xarxa viaria) respectant les determinacions de la legislacio

vigent de carreteres.

b) La superficie ocupable maxima de I'estacié de servei sera de 3.000 m? La superficie
coberta no tancada no sera superior a 300 m? i els elements de cobriment se situaran a
una alcaria no superior a 6 m. S'admetra aixi mateix edificacié auxiliar, en una planta,
destinada a oficines i magatzems de la mateixa empresa i a serveis complementaris: llavat,
greixatge, etc., aquesta edificaci6 auxiliar podra ocupar una superficie no superior a 250 m?
i amb una alcaria total maxima de 4,50 m.

c) Les estacions de servei disposaran de vies de canvi de velocitat calculades conforme
a la Instruccié de Carreteres quan s'instal-len en una carretera la intensitat mitjana de la
gual siga superior a 10.000 vehicles al dia.

d) S'haura de preveure a linterior de l'estacié una zona d'estacionament com a minim
per a 10 vehicles turisme, o la seua equivaléncia en camions, en espera de carrega.

e) Les eixides de les estacions de servei estaran apartades d'encreuaments o enllagos
de la carretera a la qual accedisquen d’una distancia minima de 200 m.

f) Les distancies minimes entre estacions de servei seran les establides per la
legislacié especifica vigent.
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CAPITOL CINQUE
Zona de protecci6 arqueologica (PAR)

Article 3.19. Ambit

So6n dues zones delimitades en els planols de classificacio i qualificacié del sol a escala
1:5.000, corresponent al mas de Sant Onofre i al mas del Palmiter. A causa d’haver-hi
jaciments arqueologics sera necessari un informe previ dels serveis arqueologics
corresponents per a la realitzacio del qualsevol obra o moviment de terres.

Article 3.20. Usos

1. L'Us global o dominant d'aquesta zona és l'agricola (Nag).

2. En cas de troballes arqueoldgiques, I'is dominant passara a ser, amb l'anterior, el de
proteccié del medi natural (Nme).

3. Elregim urbanistic d'aquest sol sera el corresponent al sol no urbanitzable d'especial
proteccid, tal com queda definit en l'article sisé de la Llei 4/1992, de la Generalitat
Valenciana, sobre sol no urbanitzable.

TITOL QUART
Ordenances generals de I'edificacio

CAPITOL PRIMER
Disposicions generals

Article 4.1. Introduccio

Les condicions generals de l'edificacié regulades al present titol sén, igual que les
condicions particulars de zona, requisits necessaris perqué siga possible I'edificacié (i la
manera en qué aquesta pot produir-se) d'una parcel-la, encara que aquesta no sera
condicio suficient, ja que, a més, hauran de concorrer:

a) En sol urbanitzable les condicions d'ordenacio regulades al titol segon d'aquestes
normes, és a dir, la prévia aprovacié dels planols parcials corresponents.

b) | sempre: les condicions d'execuci6 regulades al titol tercer per a cada classe de sol,
tant les de caracter subjectiu (la prévia reparcel-laci6 o compensacio i haver sufragat la
propietat o estar sufragant el cost d'urbanitzacié) com les de caracter objectiu (que la
parcel-la reunisca o estiga en condicions de reunir la consideracié de solar i que es
respecten els edificis protegits).

Article 4.2. Condicions de I'edificacio

Les construccions de nova planta, substitucié, ampliacié o reestructuracié, hauran de
complir, quant a parametre de I'edificacio i qualitat ambiental, i excepte previsié en contrari
en les ordenances particulars de zona, les seguients condicions:

a) Condicions de la parcel-la (de dimensions, emplacament, ocupacio i aprofitament).

b) Condicions de volum i forma dels edificis (d'al¢aria i plantes, de construccié sota
rasant, de construcci6é sobre cornisa, de vols i d'estetica).

¢) Condicions funcionals de I'edificacio (d'il-luminacié i ventilacié, d'accessos i circulacio
interior, de seguretat i salubritat, d'habitabilitat i qualitat dotacional dels locals).

d) Hauran de tindre la seua reserva d'aparcaments, els quals s'ajustaran, si escau, a les
condicions constructives especials que es regulen.
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CAPITOL SEGON
Condicions de parcel-la

Seccid primera. Dimensions de la parcel-la

Article 4.3. Parcel-la urbana

S'entén per parcel-la urbana (d'ara endavant: parcel-la) tota porcié de sol susceptible
d'aprofitament urbanistic amb la finalitat de fer possible I'execucié de la urbanitzacio i de
l'edificaci6, de servir de referencia a la intensitat de l'edificacié i d'assegurar la unitat
minima de I'edificacio.

Article 4.4. Vinculaci6 entre edificacio i parcel-la

1. Les edificacions preexistents a la segregacio parcel-laria condicionen I'aprofitament i
altres condicions de I'edificacié per als lots resultants, sense que del conjunt d'aquests es
puguen derivar facultats inexistents per a la propietat de la finca matriu com a
conseqléncia d'agregacions i segregacions successives.

2. Només sera procedent la segregacié de finques o parcel-les en les quals existira
edificacié consolidada, quan restara aprofitament bastant i sense consumir, per a radicar-
ho en la porcié segregada; i poguera, per si sola o per simultania agregacié a confrontants,
permetre la configuracid, almenys de parcel-la minima.

Article 4.5. Segregacio i agregacio de parcel-les

1. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié contraria al que
s'estableix en aquestes normes i en els seus instruments de desenvolupament.

2. Els notaris i registradors de la propietat exigiran, per a autoritzar i inscriure
respectivament, escriptures de divisié de terrenys, que s'acredite I'atorgament de llicéncia
de parcel-lacié, i que els primers hauran de testimoniar al document, d'acord amb el que es
preveu en la legislacié urbanistica d'aplicacio..

3. En cap cas, es consideraran edificables els lots resultants d'una parcel-lacié que,
sense llicencia municipal, hagués donat lloc a parcel-les inferiors a la minima.

4. No obstant aixd, podra concedir-se llicéncia d'edificaci6 per a parcel-la les
dimensions de la qual no aconseguisquen el minim, si les circumstancies de consolidacié
de I'entorn no permeteren la seua agregacié a parcel-les confrontants.

5. La parcel-la minima edificable es defineix en aquestes normes en funcié d'algun o
alguns dels segilents parametres: superficie, part frontal, forma i relaci6 dels limits
respecte a confrontants.

Article 4.6. Definicions i conceptes: limits, mesurament de superficie, parcel-la maxima.

1. Els limits sén les linies perimetrals que delimiten una parcel-la i la distingeixen dels
seus confrontants.

2. Els limits frontals sén els que delimiten la parcel-la amb la via o I'espai lliure public.
Els que resten son els limits laterals, i els limits oposats als frontals s’anomenen testeres.

3. L'Ajuntament podra exigir al propietari d'una parcel-la I'amollonament i
assenyalament dels limits d’aquesta quan siga necessari per motius urbanistics.

4. La superficie de parcel-la es mesurara per la projeccié horitzontal de l'area
compresa dins dels seus limits.

5. Si s'establira, o algun instrument de planejament poguera establir, parcel-les
maximes, no podran realitzar-se segregacions o agregacions de propietats el resultat de
les quals siga la formacié de parcel-les superiors a la maxima.

Article 4.7. Agregacio obligatoria de parcel-les
1. Totes les parcel-les hauran de tindre almenys un limit frontal.
2. Aquelles parcel-les lI'agregaci6 de les quals a les confrontants siga necessaria per a
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permetre que aquestes tinga limit frontal, no seran edificables mentre es produisca aquesta
agregacié. El compliment d'aquesta condicié s'exigira ponderant les circumstancies de
consolidacio de rilla.

3. Les dimensions de les parcel-les seran aquelles que en la franja entre qualssevol
linies que intersecten en angle recte un dels seus limits frontals no existisca cap parcel-la
confrontant sense eixida a via publica o espai lliure public. Si existira una parcel-la
confrontant en aquesta situacio, I'agregacio parcel-laria sera obligatoria.

Seccibé segona. Condicions d'emplacament a la parcel-la

Article 4.8. Concepte i aplicacio

Les condicions d'emplagcament sén les que determinen la posicié de les construccions
dins de la parcel-la, i es defineixen en les ordenances particulars de zona i, si escau, en els
instruments de planejament que desenvolupen les Normes subsidiaries.

Article 4.9. Alineacions

Son alineacions les linies que establides per les Normes subsidiaries o pels instruments
de planejament que les desenvolupen, determinen els limits de l'ordenacié en planta, i
indiquen que cap part ni element de I'edificacioé pot sobrepassar-les, excepte els cossos o
elements sortints que expressament s'autoritzen i els soterranis permesos.

Article 4.10. Alineaci6 exterior

Es alineacio exterior la que assenyala la separacid entre les parcel-les edificables i la
xarxa viaria publica i/o els espais lliures d'Us public. Es troba representada graficament en
el pla D de les Normes subsidiaries. Per a la seua interpretacio i translacié al terreny es
prendra com a referencia la cota lliure entre linies dibuixades, prenent com a referencia
I'edificacié existent reflectida en la cartografia base de les Normes subsidiaries, o aquelles
fites o punts que resulten identificables. En els casos en qué aquesta alineacié exterior
coincidisca amb la linia de I'edificacié existent, es prendran les porcions de coincidencia
com a referent prioritari per a la seua fixacio.

Article 4.11. Alineaci6 interior
Assenyala la separacid entre les porcions de parcel-la edificable que poden sustentar
edificacid i les que han de romandre sense ella.

Article 4.12. Alineaci6 de facana

Les alineacions de fagana determinen la ubicacio de les faganes en plantes per damunt
de la baixa, assenyalant la interseccié d'aquestes facanes amb I'Gltim forjat del volum
inferior.

Article 4.13. Linia de I'edificacio

S'entén per linia de I'edificacio la interseccié de la fagana de la planta baixa amb el
terreny. Si la planta baixa fora diafana es considerara com a linia de I'edificacio la projeccié
sobre el terreny de la linia exterior del forjat que cobrisca I'obertura.

Article 4.14. Rasant

Es distingeixen:

a) La linia de rasant, que establida per aquestes normes o pels instruments urbanistics
gue les desenvolupen. Coincideix amb el perfil longitudinal de les vies publiques en el seu
eix. D'estar executada la via publica, i excepte indicacié en contrari, es prendra el perfil
existent.

b) Cota de rasant és la cota de nivell presa en qualsevol punt de la linia de rasant.
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Article 4.15. Distancia als limits
S'entén per distancia als limits, la que separa un pla de facana, o si escau un sortint, del
limit de referéncia més proxim, mesura sobre una recta perpendicular al mateix limit.

Article 4.16. Reculada
Es la distancia entre l'alineacio exterior i la linia de I'edificacid, o si escau alineacié de
facana, mesura sobre una recta perpendicular a aquella.

Article 4.17. Separacio entre edificis

S'entén que un edifici esta separat d'un altre a una distancia determinada, com a minim,
guan cap de les circumferéncies que es tracen amb radi igual a la distancia citada i centre
en cadascun dels punts de la projeccié horitzontal dels perimetres, inclosos els sortints del
primer, intersecte la dels segons.

Article 4.18. Profunditat edificable
Es la distancia, entre l'alineacié exterior, i l'alineaci6 de facana interior, mesura
perpendicularment a aquella, en edificacions no reculades de I'alineacié exterior.

Secci6 tercera. Condicions d'ocupacio de la parcel-la

Article 4.19. Superficie ocupable

1. S'entén per superficie ocupable, la porcié de parcel-la edificable susceptible de ser
ocupada per I'edificacié sobre rasant.

2. Excepte indicacié en contrari, les construccions subterranies podran ocupar en el
subsol la totalitat de la parcel-la edificable.

Article 4.20. Coeficient d'ocupacié

1. S'entén per coeficient d'ocupacié la relacié entre la superficie ocupable i la superficie
de la parcel-la edificable.

2. El coeficient d'ocupacio s'estableix com a ocupacié maxima. Si de I'aplicacié d'aquest
parametre s'obtinguera ocupacié diferent de la derivada d'altres condicions d'ocupacio, es
prendra sempre la menor.

3. La projeccié sobre el terreny de la parcel-la dels cossos sortints computara
integrament, a I'efecte de I'ocupacié maxima de parcel-la.

Article 4.21. Superficie lliure de parcel-la
Es la part de parcel-la edificable en la qual no es pot edificar sobre rasant com a
consequencia de I'aplicacié de les condicions d'ocupacio.

Seccio quarta. Aprofitaments sobre la parcel-la

Article 4.22. Superficie construida per planta

1. S'entén per superficie construida per planta aquella compresa entre els limits
exteriors de cadascuna de les plantes de I'edificacio.

2. En el comput de la superficie construida per planta queden exclosa les porxades, els
passatges d'accés i Us publics i les plantes baixes porticades excepte les porcions
tancades que hi haguera, els elements ornamentals en coberta, i la superficie sota la
coberta si no hi ha de possibilitats d'Us i accés.

3. Els cossos sortints que estiguen coberts per altres elements analegs o per teuladells
o rafals, formaran part de la superficie total construida quan es troben limitats lateralment
per parets; en cas contrari es computara unicament el 50 % de la seua superficie.
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Article 4.23. Superficie construida total
S'entén per superficie construida total la suma de les superficies construides de totes
les plantes que componen l'edifici.

Article 4.24. Superficie util

1. S'entén per superficie Gtil d'una peca o d'un local la compresa dins del perimetre
definit per la cara interna dels seus tancaments: amb I'exterior, amb altres peces o locals
de I'edifici o amb altres edificis. Es superficie util d'una planta o de I'edifici, respectivament,
la suma de les superficies Utils de les peces o locals que integren una planta o la totalitat
de l'edifici.

2. No comptara com a superficie util la d'aquells espais que tinguen una alc¢aria lliure
inferior a 1,50 m.

3. Per al comput de la superficie Util dels cossos sortints s'utilitzaran els mateixos
criteris quantitatius que s'estableixen per a la superficie construida.

Article 4.25. Edificabilitat

Es el valor maxim total, expressat en m? de sostre, de I'edificacié que podra realitzar-se
sobre un terreny, mitjangant I'aplicacio dels parametres geometrics (alineacions, nombre de
plantes, profunditats edificables, ocupacié en planta, etc.) establits per les Normes
subsidiaries o mitjangant coeficients d'edificabilitat.

Article 4.26. Edificabilitat assignada de manera geomeétrica

1. Quan l'edificabilitat estiga establida per les determinacions geométriques del pla,
aquella sera el resultat de multiplicar la superficie maxima ocupable (per I'edificacié sobre
rasant) pel nombre maxim de plantes (inclosa la baixa) permés per les Normes subsidiaries
per a cada porci6 de la parcel-la.

2. Si com a conseqiéncia d'estudis de detall, o per una altra causa prevista pel
planejament, l'edificabilitat assignada geometricament per les Normes subsidiaries es
redistribuira a la parcel-la, no comptaran, a l'efecte del comput de [l'edificabilitat, les
superficies dels cossos sortints (balcons, miradors, terrasses, etc.) que podrien construir-se
en funcié de les caracteristiques meétriques i tipologiques de les facanes, ateses les
condicions que s'estableixen en les ordenances particulars de cada zona.

Article 4.27. Edificabilitat assignada de manera aritmética

Quan l'edificabilitat s'establisca mitjancant coeficients (m*sostre/m?sol), les superficies
dels cossos sortints (balcons, miradors, terrasses, etc.) que es construisquen comptaran a
I'efecte del comput de I'edificabilitat.

Article 4.28. Coeficient d'edificabilitat

1. El coeficient d'edificabilitat és la relacié entre la superficie edificable total i la
superficie de la projeccid horitzontal de I'ambit de referéncia.

2. En funcié de l'ambit de referencia es distingeixen dues formes d'expressar
I'edificabilitat:

a) Coeficient d'edificabilitat global: s'aplica sobre la superficie total de I'ambit que
corresponga, que inclou la totalitat de les parcel-les dins d'aqueix ambit.

b) Coeficient d'edificabilitat neta: s'aplica sobre la superficie neta de la parcel-la
edificable, és a dir sobre la superficie total de parcel-la deduits els espais lliures publics, els
viaris publics i els sols dotacionals.
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CAPITOL TERCER
Condicions de volum i forma dels edificis

Seccio primera. Mesurament de l'al¢aria de I'edifici i les seues plantes

Article 4.29. Alcaria de I'edifici

L'alcaria d'un edifici és la dimensié vertical de la part del mateix que sobreix del terreny.
Per al seu mesurament s'utilitzaran les unitats métriques i/o el nombre de plantes de
I'edifici.

Article 4.30. Cota de referéncia
Es la cota establida al terreny sobre la base de les determinacions de les Normes
subsidiaries, que serveix d'origen per al mesurament de l'alcaria.

Article 4.31. Criteris per a I'establiment de la cota de referéncia

1. Edificis en els quals la linia de I'edificacié coincideix amb l'alineacié exterior:

a) Si la rasant del carrer pres en la linia de I'edificacio és tal que la diferéncia de nivell
entre els extrems de la facana a major i menor cota és igual o menor que 1,50 m, la cota
de referéncia s'establira en el punt mitja de la fagana.

b) Si per contra la diferéncia de nivell és superior a 1,50 m, es dividira la fagana en els
trams necessaris perqué siga aplicable la regla anterior, és a dir, de manera que la
diferéncia entre les cotes extremes de cada tram siga igual o inferior a 1,50 m. S’aplicaran
a cadascun d'aquests trams la regla anterior, i es prendran en consequiéncia com a cotes
de referéncia el punt mitja en cada tram.

2. En els edificis la facana dels quals no haja de situar-se obligatoriament sobre
l'alineacio exterior, les cotes de referéncia per al mesurament d'altures s'atindran a les
seglients determinacions:

a) L'alcaria maxima de I'edificacié es fixara en cadascun dels seus punts a partir de la
cota de la planta que tinga la consideraci6 de planta baixa.

b) En els casos en qué l'edificacio es desenvolupe escalonadament per a adaptar-se al
pendent del terreny, els volums edificats que es construisquen sobre cada planta o part de
planta que tinguen la consideracioé de planta baixa, se subjectaran a l'alcaria maxima que
corresponga a cadascun dels "escalons", i I'edificabilitat total no haura de ser superior a
aguella que resultara d'edificar en un terreny horitzontal.

3. En cap cas les cotes de referéncia entre dues plantes baixes consecutives podra
establir-se amb una variaci6 absoluta superior a 1,50 m en relacié amb la cota natural
del terreny. En conseqiéncia, als terrenys de pendent acusada, la planta baixa haura de
fraccionar-se en el nombre convenient de parts per a complir amb la condicié avantdita, i
no es podra sobrepassar l'alcaria maxima autoritzada en cap seccié longitudinal o
transversal del propi edifici respecte a les respectives cotes de referéncia de les diferents
plantes baixes existents.

Article 4.32. Algaria en unitats metriques

Es l'alcaria de I'edifici mesurada en unitats meétriques des de la cota de referéncia. Se’n
distingeixen les seguents:

a) Alcaria de cornisa: és la que es mesura fins a la interseccié de la cara inferior del
forjat que forma el sostre de I'Gltima planta amb el pla de la facana de I'edifici en aquesta
Gltima planta.

b) Algaria de coronacié: és la que es mesura fins al nivell del pla superior dels ampits de
proteccié de coberta.

c) Alcaria total: és la que es mesura fins al carener més alt de I'edifici.

Article 4.33. Alcaria en nombre de plantes
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Es el nombre de plantes per damunt de la cota de referéncia o de la rasant, inclosa la
planta baixa.

Article 4.34. Algaria maxima

1. S'entén per alcaria maxima l'assenyalada pel planejament o per les ordenances
particulars de cada zona com a valor limit de l'algaria de I'edificacio.

2. Quan s'establisca l'alcaria en dues unitats de mesurament, nombre de plantes i
unitats métriques, ambdues hauran de respectar-se alhora com a maxims admissibles.

3. Podra edificar-se sense aconseguir l'alcaria maxima, siga de cornisa o de nombre
maxim de plantes.

Article 4.35. Planta
Es tota superficie horitzontal practicable i coberta, condicionada per a desenvolupar-hi
una activitat.

Article 4.36. Planta baixa

S'entén per planta baixa aquella planta que en més d'un 50 % de la seua superficie
construida, la cara superior del paviment de sol es troba entre dos plans horitzontals, un
gue conté la cota de referéncia i un altre situat a 1 m sobre aquell. Si la cara superior del
paviment de sol se situara en algun punt a cota més profunda d'1 m per davall de la cota
de referéncia, no tindra, a I'efecte d’habitabilitat, la consideracié de planta baixa. El valor de
l'algcaria lliure de planta baixa es determinara en funcié6 de I'Gs i de les ordenances
particulars de la zona.

Article 4.37. Planta de pis
S'entén per planta de pis qualsevol planta situada per damunt del forjat de sostre de la
planta baixa.

Article 4.38. Terrat
Superficie situada per damunt del forjat de sostre de I'Gltima planta de pis.

Article 4.39. Entresolat (entresol o altell)

S'entén per entresol aquella planta que, integrament, té el forjat de sol en una posicio
intermédia entre els plans de paviment i el sostre d'una planta baixa. Només s'admeten en
edificacié a l'interior de lilla i amb una superficie no superior al 25 % de la part de planta
baixa situada al pati de l'illa. L'al¢aria lliure no sera inferior a 2,10 m.

Article 4.40. Cota de planta de pis

S'entén per cota de planta de pis la distancia vertical, mesura entre la cota de referéncia
de la planta baixa, i la cara superior del forjat de sol de la planta a la qual es referisca el
mesurament.

Article 4.41. Alcaria de planta
S'entén per alcaria de planta, la distancia vertical entre les cares superiors dels forjats
de dues plantes consecutives.

Article 4.42. Alcaria lliure de planta

1. S'entén per alcaria lliure de planta la distancia vertical entre la cara superior del
paviment acabat d'una planta i la cara inferior del forjat de sostre de la mateixa planta, o
del fals sostre si n'hi hagués.

2. Exceptuant el que esta disposat en els seglents paragrafs d'aquest article o
determinacio contraria en les ordenances particulars de cadascuna de les zones, l'alcaria
lliure minima en plantes sobre rasant, per a locals en qué existisca utilitzacié permanent
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per a persones, sera de 2,50 m.

3. Aquesta alcaria només podra ser inferior en arees no superiors a un 30 % de cada
peca habitable a causa d'elements constructius, perd mai inferior a 2,20 m. No obstant
aixo, en cuines, vestibuls, corredors, lavabos i estenedors, l'algaria lliure de planta podra
reduir-se en tota la seua superficie fins a 2,20 m.

4. La distancia minima des del sol fins al sostre sera, en edificis d'is dominant no
residencial (terciari, industrial, etc.) de 3 m en totes les plantes. Excepte les destinades a
aparcaments l'alcaria lliure de planta dels quals podra ser de 2,20 m com a minim.

5. Per als locals destinats a espectacles publics l'alcaria minima des del sol fins al
sostre sera de 3,20 mi de 2,80 m fins al fals sostre si n'hi hagués.

Secci6 segona. Construccio sota rasant

Article 4.43. Planta soterrani

1. S'entén per planta soterrani aquella que, en més d'un 50 % de la seua superficie
construida, té el seu sostre per davall del pla horitzontal que conté la cota de referéncia. La
cara superior del forjat de sostre no podra situar-se a una cota major de 0,50 m sobre la
cota de referéncia, quan se situe sota plantes sobre rasant, ni sobrepassar la cota de
referéncia quan se situe sota espais lliures.

2. L'alcaria lliure exigible dependra de les caracteristiques de I'is a qué puga destinar-
se, amb minims absoluts de 2,20 m per a l'alcaria lliure (aparcaments) i 2,50 m per a
I'alcaria de planta (entre cares superiors de forjats).

Article 4.44. Planta semisoterrani

S'entén per planta semisoterrani aquella que, en més d'un 50 % de la seua superficie
construida, té el pla de sol per davall de la cota de referéncia, i el pla de sostre per damunt
d'aguesta cota.

Article 4.45. Peces habitables en plantes sota rasant
En plantes de soterrani no podran instal-lar-se peces habitables.

Seccio6 tercera. Construccio sobre l'altura de cornisa

Article 4.46. Construccions per damunt de ['altura

1. Per damunt de l'altura de cornisa maxima, s’admetran amb caracter general, amb les
limitacions que s'estableixen en les ordenances particulars de cada zona, les seglents
construccions:

a) Els vessants de la coberta, que no podran sobrepassar els plans que, contenint una
linia situada 0,50 m per damunt de les arestes d'alcaria de cornisa de I'edifici en facanes i
patis, formen un pendent del 60 % (seixanta per cent).

b) Les rematades de les caixes d'escales, casetes d'ascensors, deposits i altres
instal-lacions, que no podran sobrepassar una algaria de 3,50 m sobre l'alcaria de cornisa.

2. Per damunt de l'al¢aria de cornisa maxima que es determine, es permetra, a més de
les construccions citades en I'apartat anterior, la construccié d'ampits, baranes i rematades
ornamentals que no podran ultrapassar els 2 m lalcaria de cornisa, excepte amb
ornaments aillats singulars que, en cap cas, podran ultrapassar els 3,50 m sobre I'alcaria
de cornisa de l'edifici, exceptuant el que esta disposat en l'ordenanca de zona de nucli
antic.

3. Per damunt de l'alcaria total maxima que es determine, no s’admentra cap
construccio, excepte:

a) Els fumerals de ventilacio o d'evacuacié de fums, calefacci6 i condicionament d'aire,
amb les altures que amb vista al seu correcte funcionament determinen la reglamentacio
especifica vigent o, a falta d'aixo, les normes de bona practica de la construccio.



AJUNTAMENT DE MUSEROS

CIF P4617900H

Placa del Castell, 1

46136 Museros (Valéncia)

Tel. 96 144 16 80 — Fax 96 144 48 30
WWW.ajunt-museros.com

b) Els panells de captacié d'energia solar.
c) Antenes i parallamps.

Article 4.47. Golfa
S'entén per golfa la planta situada entre la cara superior del forjat de I'Gltima planta i la
cara inferior de la coberta inclinada, si n'hi hagués.

Secci6 quarta. Sortints (vols) i entrants

Article 4.48. Cossos sortints (vols)

1. S'entén per cossos sortints o0 vols aquelles parts de l'edificacié que sobreixen de les
facanes i son d'utilitzacio directa per les persones, com balcons, miradors, balconades,
terrasses i cossos volats. Responen a les definicions seglents:

a) S'entén per balco el cos sortint totalment obert que serveix a una sola obertura pel
qgual s'accedeix, i que és prolongacié del forjat de planta, amb una longitud de vol no
superior a 60 cm, i una amplaria total no superior a 3 m.

b) S'entén per balconada el balc6 corregut que serveix a més d'una obertura, amb una
longitud de vol no superior a 60 cm.

c) S'entén per terrassa el cos sortint totalment obert o tancat per un o pels dos laterals,
la longitud dels quals de vol i/o amplaria total poden superar les mesures establides al
paragraf a) anterior.

d) S'entén per mirador el cos sortint exempt, en el qual cadascun dels seus paraments
verticals es troba envidrat en no menys de dos tercos de la seua superficie, amb una
longitud de vol no superior a 90 cm i una amplaria total no superior a 5 m. Quan es dispose
en cantonada podra tindre una amplaria maxima de 4 m a cada costat, mesurats sobre
l'alineacio de facana.

e) S'entén per cos volat el cos sortint tancat no inclos en els tipus anteriors.

2. En les ordenances particulars (titol sisé) s'estableix per a cada zona i/o subzona el
régim detallat dels cossos sortints autoritzats.

3. Sense perjudici del que s'estableix al paragraf anterior, la construccié dels cossos
sortints es permetra sempre que no puga implicar una distancia inferior a D entre cossos
sortints diferenciats situats en paraments oposats o concurrents d’acord amb el quadre
segient:

0° <= A <= 30° D=4,50

30° < A <= 60° D=3,50
60° < A <= 90° D=2,50
90° < A <= 120° D=1,80
120° < A <= 150° D=1,40
1500 < A < 180° D= 1,00

A = 180° D= 0,60

En el qual A és l'angle exterior, en graus sexagesimals, que formen els paraments de
facana concurrents o oposats (les seues prolongacions) sobre els quals se situen els
cossos sortints, i D la distancia minima en metres, que ha de respectar-se entre els cossos
sortints.

En qualsevol cas la separacid entre dos cossos sortints diferenciats sera, com a minim,
igual a la major de les longituds de vol i mai inferior a 60 cm. Aixi mateix, els cossos
sortints se separaran de les finques contigiies una distancia no menor que la longitud del
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vol i en qualsevol cas no inferior a 60 cm.

Article 4.49. Entrants

S'entendra per entrant qualsevol retir cobert de part del pla de fagana coincident amb la
linia d'edificaci6 i/fo amb l'alineaci6 de facana, que complisca amb les seglients condicions:

a) La profunditat de I'entrant no sera superior a la seua amplaria mesurada en el pla de
facana. No obstant aix0 s'admetran profunditats majors en els accessos a locals
d'aparcament, passatges, porticades, etc.

b) L'al¢aria lliure sera com a minim igual a la major de les altures lliures de les peces a
les quals servisca.

Secci6 cinquena. Estética dels edificis

Article 4.50. Aplicacio

Les condicions estétiques que s'assenyalen son aplicables a totes les actuacions
subjectes a llicéncia municipal. L'Ajuntament en tot cas, podra requerir a la propietat dels
béns urbans perqué execute les accions necessaries per a ajustar-se a les condicions que
s'assenyalen en aquestes normes.

Article 4.51. Salvaguarda de I'estética urbana

Les noves construccions i les modificacions de les existents hauran de respondre en el
seu disseny i composicidé a les caracteristiques dominants de lI'ambient en qué s’hagen
d'emplacar, d'acord amb el que es disposa en la legislacio urbanistica.

Article 4.52. Protecci6 dels ambients urbans

1. Tota actuacié que afecte l'ambient urba haura de sotmetre's a les condicions
estetiques que es determine en aquestes normes per a cada zona en la qual es localitze.

2. En obres de restauracio i de conservacio o manteniment hauran de respectar-se les
caracteristiques de I'edifici.

3. Les obres de restauracid, consolidaci6 o reparaci6 hauran d'ajustar-se a
l'organitzaci6 de l'espai, estructura i composici6 de l'edifici existent. Els elements
arquitectonics i materials empleats hauran d'adequar-se als que presenta l'edifici o
presentava abans que fora objecte d'una modificaci6 de menor interés no respectuosa de
I'edifici original. En les obres de restauracid, a més, haura de conservar-se la decoracio
procedent d'etapes anteriors congruents amb la qualitat i us de I'edifici.

4. En obres de condicionament haura de mantindre's sempre l'aspecte exterior de
I'edifici.

5. En obres de reestructuracid parcial les facanes visibles des de I'espai public hauran
de mantindre's conservant la seua composicio i adequant-se als materials originaris. En
obres d'ampliacio la solucioé arquitectonica haura d'adequar-se a l'estil o invariants de la
facana preexistent. En obres de reestructuracié total hauran de restaurar-se adequadament
les facanes exteriors i les seues rematades i satisfer la normativa especifica referent a la
zona.

Article 4.53. Facanes

1. Quan l'edificacié objecte de I'obra afecte la fagana i es trobe contigua o flanquejada
per edificacions objecte de catalogacio, s'adequara la composicié de la nova fagana a les
preexistents, harmonitzant les linies fixes de referéncia de la composicié (cornises, rafecs,
impostes, vols, socols, marcs, etc.) entre la nova edificacio i les confrontants.

2. En tot cas, les solucions de ritmes i proporcié entre els buits i massissos en la
composicio de les facanes, hauran d'adequar-se en funcié de les caracteristiques
tipologiques de I'edificacid, de I'entorn, i especifiques de les edificacions catalogades, si la
seua preséncia i proximitat ho imposara.
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Article 4.54. Tractament de les plantes baixes
En les obres en els edificis que afecten la planta baixa, aquesta haura d'harmonitzar
amb la resta de la facana.

Article 4.55. Modificacié de facanes

1. En edificis no catalogats, podra procedir-se a la modificacié de les caracteristiques
d'una facana existent d'acord amb un projecte adequat que garantisca un resultat
homogeni del conjunt arquitectonic i la seua relacié amb els confrontants.

2. Qualsevol actuacio incident sobre la facana d'un edifici existent esta subjecta a previa
llicencia municipal, que només es podra atorgar quan la sol-licitud tinga adjunta un projecte
gue contemple el resultat conjunt de I'actuacio sobre la totalitat de la facana.

3. En edificis existents, no caldra autoritzar la instal-lacié6 de capialts exteriors per a
persianes enrotllables, o tendals, llevat que existisca un acord del conjunt de propietaris de
l'immoble, per a col-locar, de manera simultania, una solucié idéntica en els buits.

Article 4.56. Porxades

Si en una construccié es projecten porxades, no es podra ultrapassar, si escau,
l'alineacid exterior/interior amb els elements verticals de suport. La seua amplaria interior
lliure sera igual o superior a 3,00 m i la seua alcaria lliure minima sera la que i
correspongua a la planta baixa de I'edifici, segons les ordenances particulars de zona.

Article 4.57. Mitgeres

1. Es podra permetre la reculada de les construccions, excepte disposicié contraria en
les ordenances particulars de zona i sempre que les mitgeres al descobert que pogueren
aparéixer es condicionen adossant-los cossos d'edificacid, es tracten com la facana o es
decoren amb els mateixos materials i caracteristiques de les faganes existents, 0 amb uns
altres de suficient qualitat.

2. Les mitgeres que hagen de quedar al descobert es tractaran de manera que el seu
aspecte i qualitat siguen tan dignes com els de les facanes.

3. Per raons d'ornament urba I'Ajuntament podra ordenar I'execucié d'obres de millora
de mitgeres en determinats espais publics d'importancia visual i estética.

4. Les ordenances especifigues municipals podran establir criteris estétics i de disseny
gue siguen d'obligada observanca en les obres de manteniment i decorum de fagcanes i
mitgeres en general i requerir a la propietat dels immobles per al seu compliment.

Article 4.58. Instal-lacions en la facana

1. Cap instal-laci6 de refrigeracid, condicionament d'aire, evacuacid de fums o
extractors, podra sobreeixir més de 40 cm del pla de facana, ni perjudicar I'estética
d'aguesta.

2. Els equips de condicionament o extraccio d'aire no podran tindre eixida a la facana a
menys de 3 m sobre el nivell de la vorera.

3. No s'admetran esteses visibles grapades a la facana, ni esteses aéries entre
edificacions. En aquells casos en els quals siga ineludible la instal-laci6é d'esteses grapades
a la facana, es preveuran les solucions de disseny (ranures, conductes, etc.) necessaries,
no lesives a l'estetica urbana, que procuren la seua ocultacio.

4. Les xarxes d'energia eléctrica, gas, aigua potable i telefonia seran, obligatoriament,
subterranies.

Article 4.59. Cornises i alers

Les longituds de vol de les cornises i dels alers es determinen en les ordenances
particulars de zona.
Article 4.60. Marquesines

1. Es prohibeix la construccié de marquesines excepte en els seglents casos i sense
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perjudici del que es preveu per a edificis protegits:

a) Quan estiguen incloses en el projecte de I'edifici en obres de nova planta.

b) Quan es tracte d'actuacions conjuntes de projecte unitari, concordes amb la totalitat
de la facana de l'edifici, d'identiques dimensions, sortints i materials en tots els locals de
planta baixa, i existisca compromis d'execucié simultania per tots els propietaris dels locals.

2. L'alcaria minima lliure des de la cara inferior de la marquesina fins a la rasant de la
vorera o terreny, sera no inferior a 3,40 m. El sortint de la marquesina no excedira
'amplaria de la vorera menys 60 cm, i, excepte el cas de marquesines formades per
elements translicids i amb grossaria menor a 15 cm, Unicament podran cobrir les obertures
de la planta baixa, amb un sortint maxim d'1 m.

3. Les marquesines no podran abocar per degoteig a la via publica. El cantd6 no
excedira del 15% de la seua algaria lliure menor sobre la rasant del terreny o vorera i no
ultrapassara meés de 10 centimetres la cota de forjat de sol del primer pis.

Article 4.61. Rétols i altres elements de publicitat exterior

Es prohibeixen les tanques publicitaries i elements analegs de publicitat exterior en els
sOls urbans i urbanitzables d'aquestes normes. Només s'autoritzaran en sol no urbanitzable
de régim comu a una distancia no menor de 500 m del sdl urba o urbanitzable més proxim.

Article 4.62. Portades i aparadors

L'alineaci6 exterior no podra ultrapassar-se en planta baixa amb sortints superiors a 15
cm, amb cap classe de decoracié dels locals comercials i vestibuls o qualsevol altre
element.

Article 4.63. Tendals

Els tendals mobils estaran situats, en tots els seus punts, fins i tot els d'estructures, a
una algaria minima sobre la rasant de la vorera de 2,25 m. El seu sortint, respecte a
l'alineacid exterior, no podra ser superior a I'amplaria de la vorera menys 60 cm, sense
sobrepassar els 3 m, i respectant en tot cas l'arbrat existent. Els tendals fixos compliran les
condicions de l'article 4.60 apartat 2.

CAPITOL QUART
Condicions funcionals de I'edificaci6

Article 4.64. Aplicacio de la normativa vigent de la Generalitat Valenciana

Les condicions funcionals de l'edificaci6 seran regulades pel que es preveu en les
Normes d'habitabilitat i disseny d'habitatges en I'ambit de la Comunitat Valenciana, HD-91
0 normes de rang equivalent que les substituisquen. Les condicions funcionals de
I'edificaci6 terciaria o industrial es regiran per la normativa sectorial corresponent.

CAPITOL CINQUE
Locals d'aparcament de vehicles

Seccid primera. Condicions basiques.

Article 4.65. Dotaci6 d'aparcament

1. Tots els edificis i locals, que aixi estiga previst en aguestes normes segons el seu Us
i la seua localitzacid, disposaran de I'espai que en elles s'hi estableix per a I'aparcament
dels vehicles dels seus usuaris. La dotaci6 de places d'aparcament s'assenyala en els
articles 4.69 i segients.

2. La provisi6 de places d'aparcament és independent de l'existéncia de garatges
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privats comercials i d'estacionaments publics.

3. L'Ajuntament admetra una dotaci6 de places d'aparcament inferior fins a un 50 % a la
minima establida per aquestes normes en els seglents casos:

a) Quan les parcel-les els limits laterals de les quals toquen amb edificacions que no es
troben fora d'ordenacio substantiva, i tinguen una forma que no admeta la inscripcié d'un
rectangle de 12 x 20 m o un quadrat de 15 x 15 m.

b) Quan la planta del primer soterrani estiga destinada integrament, excepte escales,
ascensors i instal-lacions indispensables, a aparcaments, i la reserva aixi efectuada no
puga aconseguir la dotacié minima.

Article 4.66. Placa d'aparcament
1. S'entén per plaga d'aparcament una porcio de sol pla amb les seguents dimensions
minimes segons el tipus de vehicle o usuari que es preveja:

Tipus de vehicle o usuari Longitud (m) Amplaria (m)
Vehicles de dues rodes 2,50 1,50
Automobils lleugers 4,50 2,20
Automobils grans 5,00 2,50
Placa minusvalid 4,50 3,50
Industrials lleugers 5,70 2,50
Industrials grans 12,00 3,50

2. La superficie atil minima obligatoria de garatge sera, en m?, el resultat de multiplicar
per 20 el nimero de les places d'aparcament d'automobils que es disposen, incloses les
arees d'accés i maniobra.

3. No es considerara plaga d'aparcament cap espai que, encara que complisca les
condicions dimensionals, manque de facil accés i maniobra per als vehicles.

Article 4.67. Garatges i estacionaments

1. En funcié del seu régim d'explotacié els locals d'aparcament es distingeixen en
garatges i estacionaments.

a) S'entén per garatge el local destinat a aparcament de vehicles en régim d'explotacio
de venda en places o en lloguer per periodes iguals o superiors a un mes.

b) S'entén per estacionament el local destinat a aparcament de vehicles el régim
d’explotaci6 dels quals és el de lloguer de places per periodes de temps inferiors al mes o
bé amb explotacié mixta.

2. Podran situar-se els uns i els altres en:

a) Plantes baixes o baix rasant dels edificis.

b) Edificacions autoritzades sota els espais lliures de les parcel-les.

c) Edificis exclusius.

d) Soterrani, sota via publica o espai lliure d'Us public prévia concessié administrativa o
mera autoritzacio segons es tracte d'estacionaments o de garatges respectivament, d'acord
amb el que regulen les ordenances municipals si escau.

Article 4.68. Aparcament en els espais lliures
1. No podra utilitzar-se com a aparcament sobre el sol dels espais lliures privats de
parcel-la o patis de l'illa més superficie que la corresponent al 40 % d'aquells.
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2. En els espais lliures que es destinen a aparcaments de superficie no s'autoritzaran
més obres o instal-lacions que les de pavimentacié i es procurara que aquest Us siga
compatible amb l'arbrat.

Seccid segona. Dotacié minima d'aparcaments

Article 4.69. Dotaci6 d'aparcaments per a Us residencial

Es disposara, com a minim, d'una placa d'aparcament per a automobil per cada
habitatge en les categories Rpf i Run, i per cada 100 m? (tils o fraccié superior a 50 en la
categoria Rcm, exigibles en edificis de nova planta.

Article 4.70. Dotaci6 d'aparcaments per a Us industrial o de magatzem

1. Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament per cada 100 m? o fraccid
superior a 50 m? de superficie destinada a |'activitat productiva 0 a magatzem en edificis de
nova planta.

2. Els tallers de reparacio d'automobils disposaran d'una placa d'aparcament per cada
30 m? o fracci6 superior a 15 m? de superficie atil de taller, amb un minim absolut de 3
places d'aparcament.

Article 4.71. Dotacié d'aparcaments en usos comercials
Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament per a automobil per cada 100 m? o
fracci6 superior a 50 m? de superficie comercial de nova creacio en edificis de nova planta.

Article 4.72. Dotaci6 d'aparcaments en usos hotelers

Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament per a automobil per cada 100 m?
construits de local o fraccié superior a 50, o per cada 3 habitacions si resultara nimero
major. Se subjectaran en tot cas a la legislacié especifica en la matéria.

Article 4.73. Dotacié d'aparcaments per a oficines
Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament per a automobil per cada 100 m? o
fracci6 superior a 50 m? de superficie construida d'oficina de nova planta.

Article 4.74. Dotaci6 d'aparcaments en usos recreatius

1. Es disposara, com a minim, una plaga d'aparcament per a automobil per cada
100 m? o fracci6 superior a 50 m? de superficie util en les edificacions de nova planta.

2. En la categoria Tre.4 es disposara, com a minim, d'una plaga d'aparcament per a
automobil per cada 25 persones d'aforament.

Article 4.75. Dotaci6 d'aparcaments per a minusvalids
En els locals d'aparcament de superficie major de 600 m? es reservara, com a minim, un
2 % de les places per a minusvalids.

Article 4.76. Dotaci6 d'aparcaments en edificis protegits
En els edificis protegits per als quals se sol-licite llicencia d'intervencié no sera exigible
la reserva d'aparcaments.

Seccio tercera. Condicions funcionals dels locals d'aparcament de vehicles

Article 4.77. Accessos i circulaci6 interior de vehicles

1. Els locals d'aparcament i els seus establiments annexos disposaran en tots els seus
accessos a l'exterior d'un altipla horitzontal (o de pendent maxim 2 %) de 3 m d'amplaria
minima. Si és bidireccional, I'amplaria minima de l'altipla ha de ser de 6 m. La profunditat
minima de l'altipla ha de ser de 5 m quan la via publica d'accés tinga una amplaria major
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de 12 m, o de 4 m en els altres casos; no obstant aix0, en parcel-les de profunditat no
superior a 12 m, la profunditat de l'altipla podra reduir-se, en qualsevol cas, a 4 m. El
paviment d'aquest altipla haura d'ajustar-se a la rasant de la vorera, sense alterar-ne el
tracat.

2. Els accessos i carrers de circulacié interior tindran un galib minim lliure de 2,20 m.

3. En cas que les portes se situen en linia de facana, en la seua obertura, no podran
ocupar la via publica.

4. Els accessos als locals d'aparcaments podran no autoritzar-se en alguna de les
seglents situacions:

a) En llocs d'escassa visibilitat.

b) En llocs que incidisquen negativament en la circulacié de vehicles o vianants.

¢) En llocs de concentracié de vianants i especialment en les parades fixes de transport
public.

5. Els accessos se situaran, si pot ser, de tal forma que no es destruisca l'arbrat
existent. En conseqiiéncia, es procurara emplacar els guals preservant els escocells
corresponents.

6. Els aparcaments de superficie inferior a 2.000 m? podran disposar d'un només accés
per a vehicles. Si l'accés és unidireccional amb Us alternatiu de la rampa, la longitud en
planta de la rampa o0 accés no podra superar els 25 m.

7. Els aparcaments entre 2.000 i 6.000 m? tindran entrada i eixida independents (dues
rampes unidireccionals) o diferenciades (en una mateixa rampa bidireccional), amb una
amplaria minima per a cada direccié de 3 m.

8. Els aparcaments de superficie superior a 6.000 m? hauran de tindre dos accessos
bidireccionals a dos carrers diferents, cadascuna d'una amplaria no inferior a 12 m.
Cadascun d'aquests accessos bidireccionals podra ser substituit per dos accessos
unidireccionals.

9. Les rampes rectes no sobrepassaran el pendent del 16 % i les rampes en corba,
del 12 %, mesura per la linia mitjana. No obstant aix0, en locals d'aparcaments de
superficie no superior a 600 m? s'admetran pendents fins a del 20 % per a rampes rectes i
fins a del 15 % per a rampes en corba.

10. L'amplaria minima de les rampes en funcié de les seues caracteristiques sera el
seguent:

- Rectilinia unidireccional: 3,00 m.

- Rectilinia bidireccional: 6,00 m.

- No rectilinia unidireccional: 3,50 m.

- No rectilinia bidireccional: 6,75 m (3,50 m carril interior, 3,25 m carril exterior).

11. En funci6 de la superficie de local d'aparcament a la qual servisquen, es
disposaran, com a minim les segiients rampes:

- Superficie inferior a 2.000 m?: una rampa unidireccional.

- Superficie entre 2.000 i 6.000 m*: dues rampes unidireccionals o una bidireccional.

- Superficie superior a 6.000 m*: dues rampes bidireccionals o quatre unidireccionals.

12. El projecte haura de recollir el tracat en alcat o seccié de les rampes, i reflectir els
acords verticals amb les superficies horitzontals de cada planta i amb la via publica.

13. El radi minim de gir de les rampes sera de 6 m.

14. El radi minim de gir als carrers de circulacio interior sera de 4,50 m.

15. El radi de gir en les trobades de rampes de comunicacié entre plantes i carrers de
circulacié sera com a minim de 4,50 m.

16. Les amplaries lliures minimes dels carrers de circulacio interior seran:

a) En carrers unidireccionals:

- De 4,50 m sempre que donen accés a places en bateria (angle major de 45 graus en el

sentit de la marxa).

- De 4,50 m en tots els carrers per les quals hagen de circular més de 100 vehicles.

- De 3,00 m en tots els altres casos.
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b) En carrers bidireccionals:

- De 6,00 m en tots els carrers pels quals hagen de circular més de 100 vehicles.

- De 4,50 m en tots els altres casos.

17. Es permet I'Gs d'aparells per muntar cotxes. Quan l'accés siga exclusivament per
aquest sistema se n’instal-lara un per cada vint places o fraccié superior a deu. No sera
exigible espai d'espera horitzontal. La instal-lacié d'aparells per muntar cotxes no eximeix
de I'exigéncia de comunicacio per als vianants, mitjancant escales, entre totes les plantes.

Article 4.78. Accessos per als vianants als locals d'aparcament

1. Tots els locals d'aparcament disposaran, almenys, d’'una porta d'entrada i eixida de
vianants el dispositiu d’'obertura de les quals no siga automatic.

2. Totes les plantes destinades a aparcament de vehicles estaran dotades d'escales
gue permeten el transit per als vianants entre elles.

3. Els accessos per als vianants compliran les condicions segients:

a) Cap punt del recinte de cada planta quedara situat a més de 50 m d'un accés
exclusiu de vianants.

b) En locals d'aparcament de superficie inferior a 600 m? la porta d'accés per als
vianants podra estar integrada a la porta d'accés de vehicles. Aixi mateix, en aquests
locals, es podra utilitzar el vestibul de I'edifici com a accés per als vianants.

c) Els locals d'aparcament de superficie superior a 2.000 m? disposaran d'un accés per
als vianants independent per cada 2.000 m? de superficie de garatge o fraccié superior a
1.000 m* .

d) L'amplaria lliure minim d'escales i accessos per als vianants sera, en tot el seu
recorregut, d'1 m per a locals d'aparcament de superficie inferior a 2.000 m? de 1,10
m per a locals entre 2.000 i 6.000 m?; i de 1,30 m per als de més de 6.000 m?.

Article 4.79. Alcaria lliure als locals d'aparcament

L'alcaria lliure en els garatges sera, com a minim, de 2,20 m mesurats en qualsevol punt
de la seua superficie. Si existeixen instal-lacions penjades que impliquen una alcaria lliure
menor de 2,20 m, aquestes només podran situar-se sobre les places. En aquest cas,
l'al¢aria lliure podra reduir-se fins al minim de 2 m.

Article 4.80. Ventilacié en locals d'aparcament

1. Tots els locals d'aparcament disposaran de sistemes d'evacuacié de fums natural,
independentment del mecanic que es projecte o instal-le, de manera que corresponga 0,5
m? de superficie de buit per cada 200 m? de superficie de local d'aparcament en planta,
sense computar en aquesta mesura la superficie corresponent a accessos.

2. Els locals d'aparcament situats en soterranis i/o semisoterranis, disposaran de
ventilacié forcada. S'entén per ventilacié forcada el conjunt d'elements que garantisquen un
escombratge complet dels locals, amb capacitat minima de 5 renovacions per hora i
concebut de forma que impedisca I'acumulacié de vapors o gasos nocius.

3. Es obligatori que s'establisca un programa de funcionament dels equips mecanics de
ventilacié forgcada, de manera que els nivells d'immissié de contaminants es mantinguen
sempre en qualsevol punt del garatge dins dels limits reglamentats. Sempre que siga
obligatoria la instal-lacié de ventilacio for¢cada s'efectuara la instal-lacié de deteccié de CO
amb sistema d'accionament automatic dels ventiladors. Els detectors seran els establits per
la norma UNE corresponent i s'instal-laran en els punts més desfavorablement ventilats i
en la proporcié d'1 per cada 600 m? construits o fraccié. EI comandament dels extractors
se situara en l'exterior del recinte de I'aparcament o en una cabina resistent al foc i de facil
acces.
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TITOL CINQUE
Ordenances particulars de les zones de qualificacioé urbanistica

CAPITOL PRIMER
Divisio del territori en zones de qualificacié urbanistica

Article 5.1. Les zones de qualificacié urbanistica

La divisié del territori municipal en zones de qualificacié urbanistica té per objecte
diferenciar els terrenys segons la seua destinacié en l'ordenaci6. La destinacié de cada
terreny en l'ordenacié es concreta per l'edificaci6 permesa, per les seues condicions
d'implantacio, conservacié o reforma, aixi com per l'assignacio de I'is dominant i dels usos
permesos o prohibits.

Article 5.2. Zones de qualificacioé en les diferents classes de sol

1. En sol urba les zones impliquen diferents normes per a l'edificacié i per a la
destinacio de les edificacions i terrenys.

2. En sol urbanitzable s'estableixen tres zones de qualificacié urbanistica: residencial
d'eixample, magatzems i serveis i industrial. Els corresponents planols parcials hauran de
concretar les normes d'ordenacid, i la qualificacié detallada d'usos i volums, aixi com
estructurar els sistemes locals de conformitat amb les edificabilitats permeses per aquestes
Normes subsidiaries per a cada Us i en cada sector.

3. En sol no urbanitzable les zones impliquen diferents normes per a la proteccio de les
caracteristiques i utilitzacions dels terrenys. Es tracta de zones permanents al llarg del
periode de vigéncia de les Normes subsidiaries.

4. En qualsevol classe de sol: els sistemes generals, constitueixen en si mateixos zones
de qualificacié urbanistica.

Article 5.3. Divisio en zones

El territori municipal es divideix en zones de qualificacié urbanistica la delimitacié grafica
de la qual s'assenyala en els planols 1, 2, 3, 4 i 5 de classificaci6 i qualificacié del sol a
escala 1:5.000. Les zones son les seglents:

1. En sol urba:

NUC: nucli antic

EIX: eixample

MAG: magatzems i serveis

IND: indUstries

2. En sol urbanitzable:

URB/EIX: eixample

URB/MS: magatzems i serveis

URB/IN: indUstries

3. En sol no urbanitzable:

RC: réegim comu

PA: protecci6 agricola

PI: protecci6 d'infraestructures

4. En qualsevol classe de sol, els sistemes generals:

GXV: sistema general de xarxa viaria

GRF: sistema general de reserva ferroviaria

GEL: sistema general d'espais lliures

GSP: sistema general de serveis publics
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CAPITOL SEGON
Zona de nucli antic

Article 5.4. Definici6 i ambit

La zona de nucli antic esta constituida per l'area expressament representada
graficament amb aquest titol en els planols de classificacié i qualificacié del sol a escala
1:5.000 i correspon al nucli historic tradicional de Museros.

Article 5.5. Usos

1. L'Us global o dominant d'aquesta zona és el residencial (R).

2. Es prohibeixen expressament els seglients usos:

a) Terciaris: Tco.1b, Tco.2, Tho.2, Tre.2, Tre.3 i Tre.4.

b) Industrials: ind.2.

c) Magatzems: mag.1lc i mag.2.

d) Dotacionals: Dce i Din.

e) Aparcaments: par.1d i par.2.

3. Es permeten qualssevol altres usos no inclosos en l'apartat 2 anterior, llevat que
manifestament siguen incompatibles amb I'4s dominant residencial assignat a aquesta
zona.

4. El régim d'usos que s'estableix estara subjecte a les segiients condicions de
compatibilitat (sense perjudici de les majors limitacions que puguen desprendre's de la
normativa vigent de proteccié contra incendis o d'ordenances municipals especifiques):

a) Mag.la i mag.1lb. magatzems compatibles amb I'habitatge.

Només podran situar-se en planta baixa (llevat que s’hi situen peces habitables
residencials) i inferiors a la baixa. Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i
nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte
l'ind.1).

b) Ind.1. Locals industrials compatibles amb I'habitatge.

Només podran situar-se en planta baixa (llevat que s’hi situen peces habitables
residencials) i inferiors a la baixa. Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i
nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte
el mag.1b).

c) Par.1. Aparcaments d'Us public o privat.

Podran situar-se en qualsevol de les ubicacions seguents:

- En planta baixa i inferiors a la baixa (par.l1a).

- Sota espais lliures privats; o si escau, previa concessié administrativa o0 mera

autoritzacid, sota espais lliures publics (par.1b).

- A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la, amb una ocupacié maxima del 40 %
d'aquesta superficie lliure (par.1c). S'admetra tan sols en parcel-les i/o edificis no
protegits, i no podran tindre el caracter d'estacionament d'accés public.

d) Rcm: Us residencial comunitari.

S'admet en edifici d'Us exclusiu, entenent aixi aquell en el qual totes les plantes per
damunt de la baixa (plantes de pis) es destinen a aquest Us (i poden també situar-se en
planta baixa).

e) Rpfi Run: Us residencial plurifamiliar i Us residencial unifamiliar.

Es tracta de I'Gs global o dominant assignat per les normes en aquestes zones. S'admet
en edifici d'Us exclusiu, entenent aixi aquell en el qual totes les plantes per damunt de la
baixa (plantes de pis) es destinen a habitatges (també es poden situar en planta baixa). Si
se situa en edifici d'Us mixt les plantes destinades a aquest Us se situaren sempre per
damunt tant de les destinades a usos no residencials com les destinades a Us residencial
comunitari.

f) Tcol. Us comercial compatible amb I'habitatge.

Només podran situar-se en planta baixa. Els locals hauran de comptar amb accessos
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des de la via publica.

g) Tho.1. Hotels, hostals, pensions i apartaments en régim d'explotacié hotelera.

S'admeten en edificis d'Us exclusiu.

h) Tof. Locals d'oficina.

S'admet en edifici d'Us exclusiu d'oficines o d's mixt (juntament amb altres usos). Haura
de situar-se I'Gs d'oficines en planta baixa o superiors, estaran prohibides en planta
soterrani.

En edificis de nova planta d'ds mixt, els locals d'oficina hauran de situar-se en plantes
inferiors a les d'Us residencial.

i) Tre.l. Activitats recreatives.

S'admeten en planta baixa, llevat que se situen peces habitables residencials en planta
baixa. Hauran de comptar amb accessos des de la via publica independents i diferenciats
dels de la resta dels usos.

i) D. Dotacionals.

S'admeten en qualsevol situacié.

Article 5.7. Condicions de la parcel-la

1. Les parcel-les edificables compliran les segiients condicions:

a) La superficie minima de parcel-la edificable sera de 50 m?.

b) Tots els limits frontals tindran, com a minim, 4 m de longitud.

¢) La forma de la parcel-la sera tal que puga s’hi inscriure un rectangle de 4 x 9 m un
dels costats de la qual coincidisca amb l'alineacié exterior, i els seus limits laterals no
formen un angle inferior a 60 graus sexagesimals amb aquesta.

d) Queden excloses de les anteriors condicions aquelles parcel-les que, sense complir-
les, limiten en ambdds limits laterals amb edificacions que no es troben fora de I'ordenacié
substantiva.

e) Els tancaments dels patis de parcel-la tindran una algaria maxima de 3 m.

2. Parametre d'emplacament.

L'ocupaci6 de la parcel-la edificable s'ajustara a les alineacions definides en el pla D.
L'edificaci6 no es podra recular de l'alineacié exterior. La profunditat edificable sera
l'assenyalada en el pla D. En cas que no s’indique, no es podran ultrapassar els 20 m. No
obstant aix0, en aquest ultim cas, les porcions de I'hipotétic pati d'illa resultant en les quals
els llums rectes hagueren de resultar menors de 8 m., es consideraran edificables amb el
namero de plantes assignat per les normes. En la resta del pati d’illa es podra construir en
planta baixa.

Article 5.8. Condicions de volum i forma dels edificis

1. En aquesta zona de qualificaci6 no es podran construir més de 3 plantes sobre
rasant, corresponents a una al¢caria maxima de cornisa de 10 m, sense perjudici del que es
disposa en l'apartat seguent.

2. Atics.

L'edificacio la fagana de la qual recaiga a carrers d'amplaria menor de 7 m, se li haura
de retirar I'dltima planta. Al parament que dona a un carrer d'amplaria menor de 7 m, tindra
un minim de 4 m des de l'alineacio de fagana, i quedara configurada aquesta Ultima planta
com a atic. En els edificis que, complint I'anterior condicié, formen cantonada amb carrer
d'amplaria major de 7 m, aquesta obligacié de retir arribara fins a una distancia de 10 m de
la cantonada amb el carrer d'amplaria major de 7 m. L'obligacioé imposada per |'apartat 4.a)
d'aquest mateix article s'entendra referida als dues primers m mesurats des de l'alineacio
exterior en la zona d'atics.

3. Tolerancia d'altures.

S'admetra la construccié d'edificis amb menor nombre de plantes de les establides com
a maximes en l'apartat 1 d'aquest article.

4. Per damunt de l'alcaria de cornisa de I'edifici.
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a) Son obligatories les cobertes inclinades, almenys en els quatre primers m des de
l'alineacio exterior, amb la limitacié establida en l'article 4.46 apartat 1.a), i s'adequara la
solucié de coberta a aquelles utilitzades en els tipus tradicionals. El carener no podra
situar-se a mes de 3,50 m sobre l'alcaria de cornisa. L'execuci6 dels faldons de coberta es
realitzara mitjancant plans de pendent anic no inferior al 30 %. Per damunt dels faldons de
coberta no s'admet cap cos d'edificacié excepte fumerals i antenes. Els faldons que donen
a l'alineacio exterior hauran d'arribar fins a la facana i es permetran espais buits de tipus
Velux.

b) Les caixes d'escales, deposits i altres instal-lacions hauran de situar-se a no menys
de 3 m del pla de facana coincident amb l'alineacié exterior. S'admetra, no obstant aixo,
retirs menors en aquells casos que per I'exigiitat de la parcel-la o per criteris compositius
de facana quede prou justificada I'excepcio.

5. Planta baixa.

a) La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra situar-se, en cap cas,
a menys de 3,50 m ni a mes de 4,00 m sobre la cota de referéncia.

b) La planta baixa tindra una algaria lliure minima de 3 m sense perjudici del que es
disposa en l'article 4.42 apartat 5.

c) Es permet la construccié d'entresols en una superficie no superior al 25 % de la
planta baixa.

6. Cossos i elements sortints en la zona NUC.

a) Sobre l'alineacié exterior només s'autoritzaren els seglients cossos i elements
sortints:

al) En fagcanes que donen a carrers, places o espais lliures publics d'amplaria inferior a
5m:

- Alers amb una longitud maxima de vol de 35 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, marcs, cércols i altres elements compositius amb una

longitud maxima de vol de 15 cm.

a2) En facanes que donen a carrers, places o espais lliures publics amb amplaria
superior a 5 i inferior a 6 m:

- Balcons amb una longitud maxima de vol de 30 cm.

- Balconades amb una longitud maxima de vol de 30 cm.

- Alers amb una longitud maxima de vol de 30 cm. Si l'aler procedeix de coberta

inclinada la longitud maxima de vol sera de 55 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, marcs, cércols i altres elements compositius amb una

longitud maxima de vol de 15 cm.

a3) En faganes que donen a carrers, places o espais lliures publics d'amplaria no inferior
a6m:

- Balcons amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

- Balconades amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

- Alers amb una longitud maxima de vol de 60 cm. Si l'aler procedeix de coberta

inclinada la longitud maxima de vol sera de 85 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, marcs, cercols i altres elements compositius amb una

longitud maxima de vol de 15 cm.

b) Sobre l'alineacié interior que dbéna a pati de parcel-la només s'autoritzaran els
seguents cossos i elements sortints:

bl) En qualsevol cas:

- Alers amb una longitud maxima de vol de 35 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, marcs, cercols i altres elements compositius amb una

longitud maxima de vol de 15 cm.

b2) En patis de parcel-la amb un fons minim de 6 m:

- Balcons amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

- Balconades amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

- Terrasses amb una longitud maxima de vol de 60 cm.
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- Alers amb una longitud maxima de vol de 60 cm. Si l'aler procedeix de coberta

inclinada la longitud maxima de vol sera de 85 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, marcs, cércols i altres elements compositius amb una

longitud maxima de vol de 15 cm.

c) La suma de les amplaries de tots els cossos sortints que se situen en cada facana
d'una mateixa planta no sera superior al 60 % de la longitud de la facana mesurada en
agueixa planta.

Article 5.9. Condicions funcionals de I'edificacio
S'atendra a l'assenyalat en les ordenances generals, llevat que no s'admetran celoberts
0 patis de ventilacio exteriors que donen a espais lliures publics i a vials publics.

Article 5.10. Condicions estétiques

1. Les noves edificacions s'adequaran amb caracter general a la tipologia modal de
I'area on s'enclaven, és a dir, edificacid entre mitgeres sense reculades de faganes, amb
pati posterior de parcel-la i tipologia constructiva tradicional. Queden prohibits els
revestiments de fagana, treballs de fusteria i manyaneria i altres elements no concordes
amb l'arquitectura tradicional, els balcons seran de forja i els buits, que hauran de tindre el
seu eix major vertical, hauran de correspondre amb els existents, si escau, en planta baixa.

2. En operacions de rehabilitacio, les condicions per a l'edificacié seran les adequades
per a l'edifici existent, amb eliminacié d'elements impropis, sense alterar el caracter
unifamiliar en edificacions residencials amb aquest Us.

Article 5.11. Dotacions d'aparcaments

1. Sera exigible en aquesta zona la dotaci6 minima de places d'aparcament
assenyalades en les ordenances generals solament per a edificis de nova planta, perd no
per a les rehabilitacions d'edificis existents.

2. El tancament dels accessos als locals d'aparcament coincidira amb l'alineacio
exterior.

CAPITOL TERCER
Zona d'eixample

Article 5.12. Ambit

1. La zona d'Eixample aquesta constituida pel conjunt d'arees expressament
representades graficament en els planols de classificacio i qualificacié del sol a escala
1:5.000.

2. Comprén aquelles arees del sol urba, en les quals es va produir I'expansié de
Museros a l'empara del planejament anterior, i les noves arees limitrofes que preveu
aquest pla. Estan constituides tipologicament, en la seua major part, per edificis
plurifamiliars, agrupats entorn d'un pati d’illa.

Article 5.15. Usos

1. L'Gs global o dominant d'aquesta zona és el Residencial plurifamiliar (Rpf).

2. Es prohibeixen expressament els seglients usos:

a) Terciaris: Tco.2, Tho.2 i Tre. 4.

b) Industrials: ind.2.

¢) Magatzems: mag.2.

d) Dotacionals: Dce, Din.

e) Aparcaments: par. 1d i par. 2.

3. Es permeten qualssevol altres usos no inclosos en l'apartat 2 anterior, llevat que
manifestament siguen incompatibles amb I'is dominant residencial assignat a aquesta
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zona.

4. El regim d'usos que s'estableix estara subjecte a les seguents condicions de
compatibilitat (sense perjudici de les majors limitacions que puguen desprendre's de la
normativa vigent de proteccié contra incendis o d'ordenances municipals especifiques):

a) Mag.1l. magatzems compatibles amb I'habitatge.

Només podran situar-se en planta baixa (llevat que en s’hi situen peces habitables
residencials) i inferiors a la baixa. Hauran de tindre accessos des de la via publica i nuclis
de comunicaci6 vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte I'ind.1).

b) Mag.1. Locals industrials compatibles amb I'habitatge.

Només podran situar-se en planta baixa (llevat que s’hi situen peces habitables
residencials) i inferiors a la baixa. Hauran de tindre accessos des de la via publica i nuclis
de comunicacié vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte el
mag.1).

c) Par.1l. Aparcaments d'Us public o privat.

Podran situar-se en qualsevol de les ubicacions seguents:

En soterrani o semisoterrani sota I'edificacio.

En planta baixa (llevat que en ella se situen peces habitables residencials) i inferiors
a la baixa (par.1a).

Sota espais lliures privats; o si escau, previa concessié administrativa 0 mera
autoritzacioé, sota espais lliures publics (par.1b).

A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la, amb una ocupacié maxima del 40 %
d'aquesta superficie lliure (par.1c). S'admetra tan sols en parcel-les i/o edificis no
protegits, i no podran tindre el caracter d'estacionament d'accés public.

d) Rcm: Us residencial comunitari.

S'admet en edifici d'ds exclusiu, entenent aixi aquell en el qual totes les plantes per
damunt de la baixa (plantes de pis) es destinen a aquest Us (també poden situar-se en
planta baixa). Si se situa en edifici d'ls mixt les plantes destinades a aquest Us se situarien
sempre per damunt de les destinades a usos no residencials i per davall de les destinades
a habitatges.

e) Rpf: Us residencial plurifamiliar.

Es tracta de I'Gs global o dominant assignat per les normes en aquestes zones. S'admet
en edifici d'0s exclusiu. Es aquell en el qual totes les plantes per damunt de la baixa
(plantes de pis) es destinen a habitatges (també poden situar-se en planta baixa). Si se
situa en edifici de nova planta d'ls mixt les plantes destinades a aquest Us se situarien
sempre per damunt tant de les destinades a usos no residencials com les destinades a Us
residencial comunitari.

f) Tco.l: Us comercial compatible amb I'habitatge.

Només podran situar-se en planta primera i planta baixa, perd mai en la mateixa planta
en la qual se situen peces habitables residencials. També en edificis d'Us exclusiu quan
aquests tinguen una superficie construida sobre rasant no superior a 2.000 m?, amb un
maxim de superficie de venda de 1.600 m?. Si se situen en edifici d'Us mixt, els locals
hauran de tindre accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical
independents i diferenciats dels de la resta d'usos..

No obstant aix0, en edificis construits amb anterioritat a I'aprovacio definitiva d’aquestes
normes i en funcié de les preexistencies comercials, s'admetra la ubicacié de locals
comercials de la categoria Tco.la (perd6 amb una superficie de venda no superior a
200 m?) en planta baixa encara que se situen peces habitables residencials en la planta
baixa.

g) Tho.1. Hotels, hostals, pensions i apartaments en régim d'explotacié hotelera.

S'admet en edificis d'Us exclusiu. Si se situa en edifici d'is mixt, de les plantes
destinades a aquest Us se situaren sempre per damunt de les destinades a la resta d'usos
no residencials i per davall de les destinades a usos residencials.

h) Tof. Locals d'oficina.
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S'admeten en edifici d'Us exclusiu d'oficines entenent com a tal aquell en el qual totes
les plantes per damunt de la baixa (plantes de pisos) es destinen a locals d'oficina (també
poden situar-se en planta baixa, pero, en cap cas, en plantes de soterrani).

Si se situen en edifici de nova planta d's mixt les plantes destinades a aquest Us se
situarien en plantes semisoterrani i superiors, i sempre per davall de les destinades a usos
hotelers i/o residencials, i per damunt de les destinades a la resta d’'usos no residencials.

i) Tre. Activitats recreatives.

S'admeten en planta baixa, llevat que se situen peces habitables residencials en planta
baixa. Hauran de tindre accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical
independents i diferenciats dels de la resta dels usos.

j) D. Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors. S'admeten aixi mateix en edifici d'Us
exclusiu.

k) Les diferents agregacions dels usos terciaris descrits en els paragrafs f), g), h) i i)
podran, amb les limitacions establides, situar-se en edifici d'Us terciari.

Seccibé segona. Condicions de la parcel-la i de I'edificacio

Article 5.16. Condicions de la parcel-la

1. Les parcel-les edificables compliran les seglents condicions:

a) La superficie minima de la parcel-la edificable sera de 100 m?.

b) Tots els limits frontals, tindran com a minim, 8 m de longitud.

c) La forma de la parcel-la sera de manera que s’hi puga inscriure un rectangle de
8 x 10 m el costat menor de la qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits
laterals no formen un angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineacio exterior.

d) Queden excloses de les anteriors condicions a) i b) aquelles parcel-les, que sense
complir-les, els limits laterals toquen amb edificacions que no es troben fora d'ordenacio
substantiva, i de la condicié6 d) quan la parcel-la limite amb aquesta edificacio el més
proxim al canté.

2. Parametres d'emplagament.

L'ocupaci6 de la parcel-la edificable s'ajustara a les alineacions definides en el pla D.
L'edificacié no podra recular de l'alineacié exterior.

No obstant aix0, la linia d'edificaci6 podra quedar retirada de les alineacions interiors
gue s'hi assenyalen. Aixi mateix, les facanes interiors, que donen a patis d’illa, podran
retirar-se respecte de les alineacions de fagana assenyalades pel pla.

La profunditat edificable sera I'assenyalada en el pla B. En cas que no s’indique, no es
podran ultrapassar els 20 m. No obstant aix0, en aquest Ultim cas, les porcions de
I'hipotétic pati d’illa resultant en les quals les llums rectes hagueren de resultar menors de 8
m, es considerarien edificables amb el nombre de plantes assignat per les normes. En la
resta del pati d’illa es podra construir en planta baixa.

Article 5.17. Condicions de volum i forma dels edificis

1. L'algaria de la cornisa maxima de l'edificacio s'estableix en funcié del nombre de
plantes representat graficament en el pla B, conformement a la seguient férmula:

Hc = 4,50+2,90 Np

Hc és l'alcaria de la cornisa maxima expressada en m, i Np el nombre de plantes a
edificar sobre la baixa (és a dir, 'assenyalat en els planols menys un).

De I'aplicaci6 de la férmula es dedueix el seglent quadre:
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Nombre de plantes Alcaria de cornisa en m
2 7,40
3 10,30
4 13,20
5 16,10

2. El nombre de plantes (inclosos la baixa) sobre rasant que s'assenyala al paragraf
anterior és el corresponent a edificis d'ls dominant residencial. Quan I'edifici siga d'Us
dominant no residencial es prendra com a alcaria de cornisa maxima l'assenyalada al
paragraf anterior per al nombre de plantes representades graficament en el pla B, pero el
nombre possible de plantes a construir es deduira del compliment de les condicions
minimes especifiques d'al¢aria lliure de planta assenyalades en l'article 4.42.

3. Tolerancia d'altures:

En els casos en els quals no fos aplicable I'apartat 3 anterior, s'admetra la construccié
d'edificis d'as dominant residencial amb menys plantes que les representades graficament
en el pla B, i s’haura d’assegurar el tractament com a fagana de les mitgeres que queden
vistes.

4. Per damunt de l'algaria de cornisa de I'edifici:

a) Les caixes d'escales, casetes d'ascensors, deposits i altres instal-lacions hauran de
situar-se a no menys de 3 m del pla de facana coincident amb l'alineacié exterior.
S'admetra, no obstant aix0, retirs menors en aquells casos que per l'exiglitat de la
parcel-la o per criteris compositius de facana quede prou justificada I'excepcio.

5. Es permet la construccié de soterranis amb les determinacions que estableixen les
ordenances generals.

6. Planta baixa:

a) La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra situar-se , en cap cas,
a menys de 3,70 m sobre la cota de referéncia, ni a més de 4,50 m en edificis d'Us
dominant residencial o terciari.

b) La planta baixa tindra una algaria lliure minima de 3 m sense perjudici del que es
disposa en l'article 5.42 apartat 5.

c) Es permet la construccié d'entresols amb les determinacions que s'estableixen en les
ordenances generals.

7. Construccions en pati d’illa:

En patis d’illa en els quals les normes assenyalen la possibilitat d'edificar en planta
baixa, l'algaria maxima del pla superior del forjat de sostre no podra excedir de 4,50 m
sobre la cota de referéncia.

Per damunt del forjat de sostre de les plantes baixes en patis d’illa tan sols s'admetran
els seglents elements:

a) Els faldons de les cobertes planes.

b) Els elements de separaci6 entre terrats amb una algaria maxima de 2,20 m. Aquests
elements només podran ser massissos fins als 90 cm d'alcaria a partir dels quals tindran
un tractament diafan (reixats, tanques, etc.).

c) Les baranes de protecci6.

d) Una capa de terra de fins a 40 cm de grossaria quan es prevera un tractament
enjardinat.

e) Els fumerals de ventilacié o d'evacuacié de fums, calefacci6 i condicionament d'aire
amb les alcaries que amb vista al seu correcte funcionament determinen la reglamentacié
especifica vigent o en defecte d'aixo les normes de la bona practica de la construccio.

8. Cossos i elements sortints en la zona EIX.

a) Sobre l'alineacié exterior només s'autoritzaren els seglients cossos i elements
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sortints:

al) En facanes que donen a carrers, places o espais lliures publics d'amplaria inferior a
6 m:

- Alers amb una longitud maxima de vol de 35 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, marcs, cércols i altres elements compositius amb una

longitud maxima de vol de 15 cm.

a2) En facanes que donen a carrers, places o espais lliures publics amb amplaria de 6 a
menys de 9 m:

- Balcons amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

- Balconades amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

- Alers amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

Impostes, motlures, pilastres, marcs,cercols i altres elements compositius amb una
longitud maxima de vol de 15 cm.

Terrasses, amb una longitud maxima de vol de 60 cm. Només s'autoritzaran aquelles
gue siguen servidors d’entrada, de profunditat no inferior a 90 cm, com a
prolongacié d'aquests.

a3) En faganes que donen a carrers, places o espais lliures publics d'amplaria no inferior
aom:

- Balcons amb una longitud maxima de vol de 90 cm.

- Balconades amb una longitud maxima de vol de 90 cm.

- Miradors amb una longitud maxima de vol de 90 cm.

- Terrasses, amb una longitud maxima de vol de 90 cm. Només s'autoritzaren aquelles
gue siguen servidors d’entrada, de profunditat no inferior a 90 cm, com a
prolongacié de aquests. No obstant aix0, si la terrassa se situa per damunt o per
davall d'un mirador, i s’hi acobla verticalment, la longitud del vol de la terrassa podra
arribar a la del vol del mirador, amb un maxim de 90 cm. En aquest cas no és
obligatori que la terrassa siga servidors d’entrada.

- Alers amb una longitud maxima de vol de 90 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, marcs, cércols i altres elements compositius amb una
longitud maxima de vol de 15 cm.

b) Sobre l'alienaci6 de facana (assenyalada pel planol) que déna a pati interior d’illa

nomeés s'autoritzaren els seglients cossos i elements sortints:

bl) En qualsevol cas:

- Alers amb una longitud maxima de vol de 35 cm.

- Impostes, motlures, pilastres, ,marcs, cércols i altres elements compositius amb una
longitud maxima de vol de 15 cm.

b2) En patis d’illa en els quals puga inscriure’s com a minim un cercle de 15 m de
diametre entre alineacions de facana:

- Balcons amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

- Balconades amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

Terrasses amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

Alers amb una longitud maxima de vol de 60 cm.

Impostes, motlures, pilastres, marcs, cercols i altres elements compositius amb una
longitud maxima de vol de 15 cm.

9. En la zona d'eixample els cossos sortints que donen a carrers, places o espais lliures

publics podran situar-se en planta primera i superiors. Els que sobreisquen de les

alineacions de facana que donen a pati interior d’illa només podran situar-se en segona
planta i superiors, llevat que les normes assenyalen el pati d’illa com a espai lliure; en
aquest cas podran situar-se també en primera planta.

10. La suma de les amplaries de tots els cossos sortints que se situen en cada facana
d'una mateixa planta no sera superior al 60 % de la longitud de la fagcana mesurada en
agueixa planta.

11. Canvis d'alcaries.
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En els canvis de régim d'algaries (excepte els quals defineixen el pati d’illa) assenyalats
per les normes l'edificacié complira les segiients condicions:

a) Quan el limit lateral siga coincident amb la linia de canvi d'alcaria o es trobe en la
franja d'edificaci6 de menor algaria, podra edificar-se amb les alcaries assignades per les
normes fins al limit assenyalat en el pla B, sempre amb tractament de fagana exterior.

b) Quan el limit lateral es trobe a menys de 4 m de la linia de canvi d'al¢aria, en la franja
d'edificacié de major al¢aria, no podra edificar-se, per damunt de la menor de les al¢aries,
el volum comprés entre el limit i la linia del canvi d'al¢aria.

¢) La facana transversal de I'edifici de major alcaria podra retirar-se respecte de la linia
de canvi d'alcaries fins a un maxim de 5 m al llarg de la profunditat edificable, siga quina
siga la diferencia d'alcaries.

Article 5.18. Condicions funcionals de I'edificacié
No s'admetran celoberts o patis de ventilacio exteriors que donen a espais lliures publics
i a vials publics.

CAPITOL QUART
Zona d'habitatge unifamiliar

Article 5.19. Ambit

La zona d'habitatge unifamiliar esta constituida pel conjunt d'arees expressament
representades graficament amb aquest titol en els planols de classificaci6 i qualificacio del
sol a escala 1:5.000.

Article 5.20. Zona
UFA. Habitatge Unifamiliar Aillat (oest del terme municipal de Museros).

Article 5.21. Usos

1. L'Gs global o dominant d'aquesta zona és el residencial unifamiliar (Run).

2. Es prohibeixen expressament els seglients usos:

a) Residencial plurifamiliar i comunitari (Rpf i Rcm).

b) Terciaris: Tco.2, Tho.2, Tre.2, Tre.3i Tre.4.

¢) Industrials: ind.1iind.2.

d) Magatzems: mag.1lb, mag.1c i mag.2.

e) Dotacionals: Dce i Din.

f) Aparcament: Par.1d i Par.2

3. Es permeten qualssevol altres usos no inclosos en l'apartat 2 anterior, llevat que
manifestament siguen incompatibles amb I'is dominant residencial assignat a aquesta
zona.

4. El régim d'usos que s'estableix estara subjecte a les seguents condicions de
compatibilitat (sense perjudici de les majors limitacions que puguen desprendre's de la
normativa vigent de proteccio contra incendis o d'ordenances municipals especifiques):

a) Mag.la. Magatzems compatibles amb I'habitatge.

Només se situara en planta baixa (llevat que s’hi situen peces habitables residencials) i
inferiors a la planta baixa.

b) Par.1. Aparcaments d'Us privat.

Podran situar-se en qualssevol de les ubicacions segients:

- En planta baixa i inferiors a la baixa (par.1.a).

- Sota espais lliures privats; o si escau, prévia concessio administrativa o mera

autoritzacio, sota espais lliures publics (par.2.b).

- A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la, amb una ocupacié maxima del 40 %

d'aquesta superficie lliure (par.l.c). S'admetra tan sols en parcel-les i/o edificis no
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protegits, i no tindran el caracter d'estacionament d'accés public.

c) Tco.la. Us comercial compatible amb I'habitatge.

S'admet en edifici d'Us exclusiu, amb la limitacié de no superar els 200 m? de venda.

d) Tho.l. Hotels, hostals, pensions i apartaments en régim d'explotacio hotelera.

S'admet en edifici d'Us exclusiu.

e) Tof. Locals d'oficina.

S'admeten en edifici d's exclusiu, o mixt, juntament amb I'Us residencial.

f) Tre.l. Activitats recreatives.

Tan sols s'admet en actuacions conjuntes de més de 10 habitatges. S’han de disposar
en un edifici diferenciat d'aquestes.

g) D. Dotacionals.

S'admeten en edifici d'Us exclusiu. S'admet I'Gs esportiu en parcel-la comuna o en regim
de condomini.

Article 5.22. Condicions de la parcel-la

1. Les parcel-les edificables compliran les segiients condicions:

a) La superficie minima de parcel-la edificable sera de 400 m?.

b) Tots els limits frontals seran com a minim de 8 m.

c) La forma de la parcel-la sera tal que s’hi puga inscriure un rectangle de
8 x 20 m, un dels costats del qual coincideix amb I'eliminacié exterior. Els limits laterals no
podran formar un angle inferior a 75 graus sexagesimals amb l'alineaci6 exterior.

2. Parametres d'emplagament:

La distancia minima entre I'edificacio i els limits frontals sera de 5 m i de 3 m en els
limits restants. El coeficient maxim d'ocupaci6 de parcel-la sera del 20 %.

3. Tancaments:

Els tancaments de parcel-la podran tindre una algaria maxima de 2,20 m, poden ser
massissos fins a una alcaria de 1,20 m en la limit frontal i integrament als limits laterals i
posteriors.

4. Edificabilitat:

L'edificabilitat maxima sobre rasant sera de 0,30 m%/m?>.

Article 5.23. Condicions de volum i forma dels edificis

1. L'alcaria de cornisa maxima de l'edificacio s'estableix en 7 m amb un maxim de dues
plantes (inclosa la baixa). El coeficient d'edificabilitat neta sera de 0,5 mz/mz2.

2. Per damunt de l'alcaria de cornisa de I'edifici:

Podran admetre's cobertes inclinades, amb la limitaci6é establida en l'article 5.46 apartat
la. El carener no podra situar-se a més de 3,50 m sobre l'algaria de cornisa. L'execucio
dels faldons de coberta es realitzara mitjancant plans de pendent Unic no inferior al 30 %.
El volum interior resultant podra ser habitable, perdo la seua superficie construida
comportara a I'efecte d'edificabilitat maxima.

3. Es prohibeix la construccié de semisoterranis habitables, poden construir-se per a
magatzem o garatge, perd sense superar-se en cap punt l'alcaria de cornisa maxima. En
tot cas, aquesta edificabilitat computara a I'efecte del maxim autoritzat.

4. Planta baixa:

a) La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra situar-se a menys de
3 m sobre la cota de referéncia.

b) No es permet la construccié d'entresols.

5. Cossos i elements sortints:

a) Sobre l'alineaci6 exterior no caldra realitzar cap vol.

b) Sobre les faganes que donen a pati de parcel-la es permetra qualsevol tipus de cos
sortint amb la limitacié de no superar la superficie ocupable ni I'edificabilitat assignada per
les normes (articles 5.20 apartat 3, i 5.27), aixi com de respectar les distancies als limits
gue s'hi estableixen.
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Article 5.24. Condicions funcionals de I'edificacié
En la zona UFA no s'admetran celoberts o patis de ventilacié exteriors que donen a
espais lliures publics i a vials publics.

Article 5.25. Actuacions conjuntes

En actuacions conjuntes de 6 0 més habitatges caldra delimitar parcel-les de superficie
inferior a la parcel-la minima, amb les seguents condicions:

a) La superficie de la parcel-la adscrita a cada habitatge no podra ser inferior a 300 m?,

b) La distancia entre paraments exteriors d'habitatges diferents no podra ser inferior a la
major de les al¢aries de cornisa i en cap cas inferior a5 m.

c) La superficie total de la parcel-la objecte de I'actuacié haura de tindre una superficie
superior, almenys en un 10 %, al resultat de multiplicar el hombre d'habitatges per la
superficie minima de parcel-la (400 m?).

d) De forma obligatoria, I'espai lliure comu adscrit al grup d'habitatges tindra una forma
gue permeta inscriure al seu interior un cercle de diametre no inferior a 14 m i tinga,
almenys, un accés rodat, d'amplaria no inferior a 5 m, que connecte amb la via publica.

e) L'espai lliure comu podra destinar-se a jardi, arees de joc i instal-lacions esportives a
I'aire lliure, perd no a aparcament de vehicles en superficie.

Article 5.26. Construccions auxiliars

Podra construir-se en les parcel-les, de forma lliure, piscines, i instal-lacions esportives.
Els frontons hauran de situar-se allunyats una distancia igual a la seua alcaria de coronacio
de qualsevol limit.

Els garatges podran situar-se en linia de fagcana del limit frontal, comunicats o no amb
I'habitatge. Computara exactament igual que la construcci6 amb destinacié a habitatge
quant als limits d'edificabilitat maxima total i ocupacié maxima de parcel-la.

CAPITOL CINQUE
Zona de magatzems i serveis

Article 5.27. Ambit
La zona de terciari esta constituida per l'area expressament representada graficament
amb aquest titol en els planols de classificacio i qualificacié del sol a escala 1:5.000.

Article 5.28. Usos i condicions de la parcel-la i I'edificacio

1. L'Gs global o dominant d'aquesta zona és el de Terciari (T), en tots els tipus i
categories previstos per aquestes normes.

2. Es prohibeixen expressament els segiients usos:

a) Residencial (R), excepte habitatge destinat al personal encarregat de la vigilancia i
conservacié, amb un maxim d'un habitatge per magatzem, sempre que la parcel-la tinga
una superficie superior a 2.000 m?.

b) Industrials: ind.2.

c) Dotacionals: Dce, Din, excepte Din.6.

3. Es permeten qualssevol altres usos no inclosos en l'apartat 2 anterior, llevat que
manifestament siguen incompatibles amb I'4s dominant terciari assignat a aquesta zona.

4. Les parcel-les edificables compliran les segtients condicions:

a) La superficie minima de parcel-la edificable sera de 500 m?.

b) La forma de la parcel-la sera tal que s’hi puga inscriure un quadrat de 6 m un dels
costats de la qual coincidisca amb l'alineacié exterior, i els limits laterals no formen un
angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineaci6 exterior.

¢) Queden excloses de les anteriors condicions a), b) i ¢) aquelles parcel-les, que sense
complir-les, els laterals limiten amb edificacions que no es troben fora d'ordenacio
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substantiva.

5. Parametres d'emplagament.

Podra edificar-se fins als limits laterals i frontals de parcel-la.

6. Condicions de volum i forma dels edificis:

a) S'estableix un coeficient d'edificabilitat neta de 1,2 m?sostre/m?sol.

b) L'al¢aria de cornisa maxima sera de 10 m i el nombre maxim de plantes de 2.

c) No es permeten cobertes inclinades per damunt de la maxima al¢aria de cornisa.

d) Es permet la construccié de soterranis amb les determinacions que s'estableixen en
les ordenances generals.

e) La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra situar-se, en cap cas,
a menys de 3,80 m sobre la cota de referéncia. La planta baixa tindra una alcaria lliure
minima de 3 m sense perjudici del que es disposa en l'article 4.42.

f) Sobre les facanes que donen al pati de parcel-la es permetra qualsevol tipus de cos
sortint amb la limitacié de no superar la superficie ocupable ni l'edificabilitat assignada per
les normes (article 4.20 apartat 3, i 4.27).

7. Condicions estétiques.

a) Els paraments de facana que donen a via publica, aixi com els paraments laterals i/o
mitgers hauran de tractar-se amb qualitat resultant d'obra acabada.

b) Les construccions auxiliars i instal-lacions complementaries, hauran d’oferir, aixi
mateix, un nivell d'acabat digne i que no desmeresca de I'estética del conjunt.

c) Els espais lliures d'edificacié hauran de tractar-se en el seu conjunt de tal manera
gue les arees que no queden pavimentades es completen amb elements de jardineria i de
mobiliari urba.

8. Condicions higiéniques, de seguretat i ambientals.

S'atendra al que es disposa en les ordenances generals.

CAPITOL SISE
Zona industrial

Article 5.29. Ambit

La zona industrial esta constituida pel conjunt d'arees expressament representades
graficament amb aquest titol en els planols de classificacio i qualificacié de sol a escala
1:5.000.

Article 5.30. Usos

1. L'Gs global dominant en aquesta zona és l'industrial (ind.) i el de magatzem (mag.).

2. Es prohibeixen expressament els segiients usos:

a) Residencial (R), excepte habitatges destinats al personal encarregat de la vigilancia i
conservacié, amb un maxim d'un habitatge per industria, sempre que la parcel-la tinga una
superficie superior a 2.000 m?.

b) Terciaris:

- Hoteler (Tho)

- Oficines (Tof), llevat que les oficines es troben directament vinculades a l'activitat

industrial o de magatzem de la parcel-la.

- Locals i instal-lacions destinades a activitats recreatives (Tre.2, Tre.3i Tre.4).

¢) Dotacionals:

- Cementeris (Dce), Educatiu (Ded), i les categories d'Infraestructures Din.3, Din.4 i

Din.7.

3. Es permeten qualssevol altres usos no inclosos en l'apartat 2 anterior, llevat que
manifestament siguen incompatibles amb I'is dominant industrial 0 de magatzems assignat
a aquesta zona.
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Article 5.31. Condicions de la parcel-la i de I'edificacié

1. Les parcel-les edificables compliran les seglients condicions:

a) La superficie minima de parcel-la edificable sera de 800 m?.

b) La forma de la parcel-la sera tal que s’hi puga inscriure un quadrat de 8 m un dels
costats de la qual coincidisca amb l'alineacié exterior, i els limits laterals no formen un
angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineaci6 exterior.

¢) Queden excloses de les anteriors condicions a), b) i ¢) aquelles parcel-les que, sense
complir-les, els laterals limiten amb edificacions que no es troben fora d'ordenacio.

2. Parametres d'emplacament.

L'edificacié podra ocupar la totalitat de la parcel-la edificable.

3. Condicions de volum i forma dels edificis:

a) S'estableix un coeficient d'edificabilitat neta de 1,20 m®sostre/m?sol.

b) L'alcaria de cornisa maxima sera de 12 m i el nombre maxim de plantes de 2.

c) Es permeten cobertes inclinades per damunt de la maxima alcaria de cornisa; si es
realitzen per damunt de la maxima alcaria de cornisa (12 m), el carener no podra situar-se
a més de 4 m per damunt d'aquesta. En aquest cas, les limitacions establides en l'article
5.46 apartat 1a no son aplicables.

d) Es permet la construccié de soterranis amb les determinacions que s'estableixen en
les ordenances generals.

e) La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra situar-se, en cap cas,
a menys de 3,80 m sobre la cota de referéncia. La planta baixa tindra una alcaria lliure
minima de 3 m sense perjudici del que es disposa en l'article 5.42.

f) Es permet la construccié d'entresolats amb les determinacions que s'estableixen en
les ordenances generals.

g) Sobre les facanes que donen al pati de parcel-la es permetra qualsevol tipus de cos
sortint amb la limitacié de no superar la superficie ocupable ni I'edificabilitat assignada per
les Normes (articles 5.20 apartat 3, i 5.27), i sempre que es respecten les distancies als
limits (article 5.15) que s'hi estableixen.

4. Condicions estetiques.

a) Els paraments de facana que donen a via publica, aixi com els paraments laterals i/o
mitgers s’hauran de tractar amb qualitat resultant d'obra acabada.

b) Les construccions auxiliars i instal-lacions complementaries de les industries, hauran
d’oferir aixi mateix un nivell d'acabat digne i que no desmeresca de I'estética del conjunt.

c) Els espais lliures d'edificacié hauran de tractar-se en el seu conjunt de manera que
les arees que no queden pavimentades es completen amb elements de jardineria i de
mobiliari urba.

5. Condicions higiéniques, de seguretat i ambientals.

S'atendra al que es disposa en les ordenances generals.

CAPITOL SETE
Zones en sol no urbanitzable

Article 5.49. zones en sol no urbanitzable
S'atendra al que es disposa al titol quart d'aquestes normes.

CAPITOL VUITE
Zones en qualsevol classe de sol. Els sistemes generals

Article 5.50. Ambit
Els sistemes generals estan constituits per les arees expressament representades
graficament amb aquest titol pel planol.
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Article 5.51. Tipus i categories de sistemes generals

Aquestes normes subsidiaries diferencien, en funcié del regim d'usos que els assigna,
els seglents tipus i categories de sistemes generals:

a) GXV: Sistema general de xarxa viaria.

b) GXF: Xarxa ferroviaria.

¢) GEL: Sistema general d'espais lliures. Parc urba.

d) GSP: Sistema general de serveis publics.

Article 5.52. Usos
1. Els usos globals o0 dominants en cada tipus de sistema general son els seglents:
a) GXV: Sistema general de xarxa viaria: Us de comunicacions (Dcm).
b) GXF: Sistema general ferroviari: Us de comunicacions (Dcm).
c) GEL: Sistema general d'espais lliures: Us dotacional d'espais lliures (Del).
d) GSP: Sistema general de serveis publics: usos dotacionals.

Article 5.53. Condicions de caracter general

1. Les condicions de volum i forma de l'edificacié seran les que es deduisquen dels
parametres representats graficament en els planols de classificacio i qualificacié del sol a
escala 1:5.000. En cas de no assenyalar-se en aquests planols alguns d'aquests
parametres (nombre de plantes, profunditat edificable, etc.), les condicions de parcel-la, de
volum i forma s'adequaren a les edificacions confrontants de l'illa en qué s'inserisquen..

2. En els casos en els quals els sistemes ocupen parcel-les aillades, les condicions de
parcel-la, de volum i forma seran les resultants de I'adequacié de I''s dominant en cada
tipus o categoria de sistema, a les condicions de la zona o subzona de I'entorn proxim,
sense perjudici del que s'estableix en ['article seguent.

Article 5.54. Condicions especifiques

1. Xarxa viaria (GXV)

a) La xarxa viaria fonamental es desenvolupara a través de la formulacié de projectes
d'obres o projectes d'urbanitzacié. Aquests projectes no podran alterar la categoria
funcional que les Normes els hi assigna.

b) Podra admetre's, en xarxa viaria publica de titularitat municipal, la ubicacié de pals de
subministrament de carburants, i I'execucié d'aparcaments subterranis en régim de
concessié administrativa o0 mera autoritzacio.

2. Xarxa ferroviaria (GXF)

S'atendra al que es disposa en la legislacié especifica vigent i en les Normes de
coordinacié metropolitana de I'area metropolitana de Valencia.

3. Parc urba (GEL)

- Podran interpolar-se usos i instal-lacions esportives i recreatives, fins a un 25 % de la
superficie del parc, amb una edificabilitat de 0,10 mZ2sostre/m2sol. Les construccions
tancades no excediran d'una planta.

4. Serveis publics (GSP)

- S'atendra als requeriments funcionals especifics de cada tipus. Els terrenys qualificats
de GSP-2 podran destinar-se preferentment a equipament sociocultural o sanitari i
assistencial. El coeficient net d'edificabilitat maxima sera de 1,2 m?/mz.

CAPITOL NOVE
Els sistemes locals

Article 5.55. Ambit
Els sistemes locals estan constituits per les arees expressament representades
graficament amb aquest titol en el planol B.
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Article 5.56. Usos

El réegim d'usos, per a cada tipus i categoria de sistema local, sera equivalent a I'establit
per als sistemes generals. El regim d'Us global o dominant del sistema local EC sera el
corresponent a |'s Ded.

Article 5.57. Tipus i categories de sistemes locals

Les normes diferencien, en funcié del regim d'usos assignables, els seglents tipus i
categories de sistemes locals:

a) XV. Sistema local de xarxa viaria.

b) EL. Sistema local d'espais lliures.

c) EC. Sistema local educatiu i cultural.

d) SP. Sistema local de serveis publics.

Article 5.58. Condicions de caracter general

1. Les condicions de volum i forma de l'edificaci6 seran les que es deduisquen dels
parametres representats graficament en el planol B. En cas de no assenyalar-se en el
planol B alguns d'aquests parametres (nombre de plantes, profunditat edificable, etc.), les
condicions de parcel-la, de volum i forma s'adequaran a les edificacions confrontants de
lilla en qué s'inserisquen, tot aixo sense perjudici del que s'estableix en l'article segtent.

Article 5.59. Condicions especifiques

1. Seran aplicables, si escau, les establides per als sistemes generals, amb les
precisions que s'estableixen a continuacio.

2. Sistema educatiu i cultural (EC).

a) Escolar (EC). S'estableixen com a condicions de I'edificacio les seguents:

al) Coeficient d'ocupacio: 30 %.

a2) Coeficient d'edificabilitat neta: 1,2 m2sostre/m2sol.

a3) Nombre de maxim de plantes: 3.

a4) El 30 %, com a minim, de la superficie de la parcel-la s’haura de destinar a espais
enjardinats i arbrats, i la resta per a usos esportius. En cap cas es podra edificar sobre
patis de joc, jardins o arees lliures existents en el moment de la de l'aprovacié definitiva
d’aquestes Normes subsidiaries, llevat que es garantisca, com a minim, un estandard
resultant de 0,25 m2 de sol d'espai lliure per cada metre quadrat de sostre construit.

3. Els sols destinats a sistemes locals de serveis publics polivalents (SP) podran
destinar-se en virtut dels requeriments funcionals de I'entorn a qualsevol dels segiients
usos:

- Esportiu

- Sociocultural

- Sanitari i assistencial

- Administratiu

- Religios

- Mercat

Els serveis publics que ocupen parcel-les completes limitades per vials o espais lliures
d'Us public compliran les seglents condicions:

a) S'estableix un coeficient d'ocupacio del 50 %.

b) S'estableix un coeficient d'edificabilitat neta de 1 m2/mz.

¢) Nombre maxim de plantes: 4.

d) Maxima alcaria de cornisa: 16 m.

Article 5.60. Usos provisionals
En les parcel-les de domini public destinades a serveis publics i equipament escolar
podran realitzar-se obres per a usos dotacionals diferents dels assignats, amb caracter
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provisional o transitori fins a I'execucio de I'equipament corresponent.

TITOL SISE
Concepte i classificacié dels usos

CAPITOL PRIMER
Introducci6
Article 6.1. Contingut
En l'aplicacié dels preceptes reguladors de I'Us del sol i de les edificacions, continguts
en aguestes normes, se seguiran els conceptes, definicions i notacions que s'exposen en
aquest titol. Les disposicions reguladores dels usos que s'estableixen a continuacié sén de
caracter vinculant i complementen el que s'estableix als titols anteriors.

CAPITOL SEGON
Classificaci6 dels usos

Seccio primera. Segons la seua adequacio

Article 6.2. Us dominant, permés, complementari i prohibit

En funci6 de la seua adequacié a les diferents zones del territori, els usos es
classifiquen en:

a) Us global o dominant: és aquell que defineix la destinacié genérica de cada zona.

b) Us permés o compatible: la seua implantacié és admesa pel planejamen en no ser
considerada contradictoria amb I'is dominant en la zona.

c) Us complementari o exigible: és aquell que en virtut de les determinacions de la
legislacié urbanistica vigent o de les Normes subsidiaries i els instruments urbanistics que
ho desenvolupen, necessariament haja d’anar junt a I's global previst, aixi com, si escau,
als usos permesos, en la proporcié que s'establisca en relacié a aquests.

d) Us prohibit o incompatible: la seua implantacio no és permesa pel planejament.

e) Us transitori o provisional: és aquell que no esta prohibit pel planejament, perd
s'estableix per un periode de temps determinat, revocable a voluntat de l'administracié
actuant conforme al régim determinat per l'article 136 de la Llei del sol .

Secci6 segona. Segons la seua naturalesa

Article 6.3. Us public, col-lectiu i privat

Segons la seua naturalesa es distingeixen els segients usos: public, col-lectiu i privat.

1. Us public: és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat pablica o de titularitat
privada gestionat per una administracié publica en benefici de la comunitat.

2. Us col-lectiu: és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privada amb
caracter public o semipublic, i al qual s'accedeix per la pertinenca a una associacio, club o
organitzacié similar, o per l'abonament d'una quota, entrada, preu, o contraprestacio
analoga.

3. Us privat: és el que es desenvolupa per particulars en béns de titularitat privada, i
gue no té les caracteristiques d'un Us col-lectiu.

Seccio tercera. Segons la seua funcio

Article 6.4. Us residencial (R)

1. Es aquell que es desenvolupa en els edificis destinats a l'allotiament permanent de
les persones.

2. Es distingeixen els segiients usos residencials:
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a) Us residencial unifamiliar (Run): en cada unitat parcel-laria s'edifica un sol habitatge
en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés independent i exclusiu.

b) Us residencial plurifamiliar (Rpf): en cada unitat parcel-laria s'edifiquen dues o més
habitatges, on es pot disposar d'accessos i altres elements comuns.

c) Us residencial comunitari (Rcm): edificis destinats a l'allotiament permanent de
col-lectius que no constituisquen unitats familiars, com: residéncies d'estudiants, d'ancians,
comunitats civiques, comunitats religioses, interns en institucions penitenciaries, etc.

Article 6.5. Us terciari (T)

Es distingeixen els seglients usos terciaris: comercial, hoteler, oficines i recreatiu.

1. Us comercial (Tco): comprén les activitats destinades al subministrament de
mercaderies al public mitjancant vendes al detall, venda de menjars i begudes per a
consum dins del local, i prestacié de serveis a particulars.

Es distingeixen els seglients usos comercials:

a) Us comercial compatible amb I'habitatge (Tco.1):

Comprén aquelles activitats comercials independents no qualificades pel Reglament
d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses i aquelles qualificades que, per no
considerar-se incompatibles amb els habitatges, es recullen expressament en les
ordenances municipals especifiques.

Es distingeixen les seglients categories:

- Locals comercials independents amb superficie de venda no superior a 400 m?

(Tco.1a).

- Locals comercials independents amb superficie de venda major de 400 m? i no
superior a 1.600 m% Els de nova implantacié, hauran de tindre el seu accés
principal des de carrer d'amplaria no inferior a 12 m (Tco.1b).

b) Us comercial enclavat en zones no residencials (Tco.2):

Comprén aquelles activitats comercials independents, o agrupades amb accessos i
elements comuns, no qualificades pel Reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i
perilloses i aquelles qualificades que, per no considerar-se incompatibles amb les zones no
residencials en les quals se situen, es recullen expressament en les ordenances municipals
especifiques. Aquestes activitats en funcié de la seua grandaria, condicions d'accessibilitat
i servei, poden situar-se en un edifici exclusiu d'is comercial de superficie de venda
superior a 1.600 m2. Els Tco.2 de nova implantacié hauran de tindre el seu accés principal
des del carrer d'amplaria no inferior a 15 m.

2. Us hoteler (Tho): comprén les activitats que, destinades a satisfer allotiament
temporal, es realitzen en establiments, subjectes a la legislacié especifica, aixi com:

a) Hotels, hostals, pensions, i apartaments en regim d'explotacié hotelera (Tho.1).

b) Campaments de turisme d'Us col-lectiu, campaments privats, campaments juvenils,
centres i colonies de vacances escolars, i similars (Tho.2).

3. Us d'oficines (Tof): locals destinats a la prestacié de serveis administratius, técnics,
financers, d'informacié o uns altres, realitzats basicament a partir del maneig i transmissio
d'informacio, tant a les empreses com als particulars, ja siguen de caracter public o privat.

4. Us recreatiu (Tre): comprén les activitats vinculades amb l'oci, la vida de relacio, el
temps lliure i I'esplai en general, que es realitzen en edificis, locals i instal-lacions com:
sales de cinema, teatres, sales de concerts, sales de reunié, discoteques, sales de festes,
sales de jocs, instal-lacions per a l'exhibicié lucrativa d'activitats esportives, parcs
d'atraccions, etc.

En edificis, locals i instal-lacions cobertes o a l'aire lliure, i en funcié de I'aforament, cal
distingir les seguents categories:

a) Sil'aforament no excedeix de 300 persones, tindra fagana i eixida a una via publica o
espai obert, d'amplaria no inferior a 7 m (Tre.1).

b) Si I'aforament excedeix de 300 persones i no és superior a 700, tindra facana i eixida
a una via publica o espai obert, d'amplaria no inferior a 12,50 m (Tre.2).
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c) Si I'aforament excedeix de 700 persones i no és superior a 1.500, tindra facana i
eixida a dues vies publiques o espais oberts, I'amplaria minima dels quals sigade 7 mila
conjunta no siga inferior a 30 m (Tre.3).

d) Si I'aforament excedeix de 1.500 persones tindra facana i eixida a dues o més vies
publigues o espais oberts, I'amplaria minima dels quals siga de 12,50 m i I'amplaria
conjunta minima el resultat de sumar a 30 m un metre més per cada 100 persones que
I'aforament excedisca de 1.500 persones (Tre.4).

Article 6.6. Us industrial (ind.)

1. Comprén les activitats destinades a l'obtencio, elaboracié, transformacio, reparacié i
distribucié de productes.

2. Es distingeixen els seguents usos industrials:

a) Us industrial compatible amb I'habitatge (ind.1):

Comprén aquelles activitats industrials no qualificades pel reglament d'activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses i aquelles qualificades que, per no considerar-se
incompatibles amb els habitatges, es recullen expressament en les ordenances municipals
especifiques.

b) Us industrial limitat a zones d'Gs dominant industrial i de magatzem (ind.2):

Comprén aquelles activitats industrials qualificades pel reglament d'activitats molestes,
insalubres, nocives i perilloses que, per no considerar-se incompatibles amb el medi urba,
es recullen expressament en les ordenances municipals especifiques.

Article 6.7. Us magatzem (mag.)

1. Comprén aquelles activitats independents I'objecte principal de les quals és el
depdsit, guarda o emmagatzematge de béns o productes, aixi com les funcions propies
d’emmagatzematge i distribucié6 de mercaderies relatives al comer¢ majorista. També
comprén altres funcions de deposit, guarda o emmagatzematge lligades a activitats
principals d'inddstria, comer¢ minorista, transport o altres serveis de I'Us terciari, que
requereixen un espai adequat separat de les funcions basiques de produccio, oficina o
despatx al public.

2. Es distingeixen els seglients usos de magatzem:

a) Us magatzem compatible amb I'habitatge (mag.1):

Comprén aquelles activitats de deposit, guarda 0 emmagatzematge no qualificades pel
reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses i aquelles qualificades que,
per no considerar-se incompatibles amb els habitatges, es recullen expressament en les
ordenances municipals especifiques.

Cal distingir-hi:

-Amb superficie total no superior a 120 m? (mag.1a).

-Amb superficie total major de 120 m? i no superior a 600 m?, i via d'accés d'amplaria
exigit no inferior a 8 m (mag.1b).

-Amb superficie total major de 600 m? i no superior a 1.600 m?, i via d'accés d'amplaria
exigit no inferior a 12 m (mag.1c).

b) Us magatzem limitat a zones d'Gs dominant industrial i magatzem (mag.2):

Comprén les activitats de deposit, guarda o emmagatzematge qualificades pel
reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses que, per no considerar-se
incompatibles amb el medi urba, es recullen expressament en les ordenances municipals
especifiques.

Article 6.8. Us dotacional (D)

Comprén les activitats destinades a dotar al ciutada dels equipaments i serveis,
necessaris per al seu esplai, educacio, enriquiment cultural, salut, assisténcia, benestar i
millora de la qualitat de vida.

Es distingeixen els seglents usos dotacionals: de comunicacions, d'espais lliures,
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educatiu, esportiu, sociocultural, sanitari, assistencial, administratiu, de proveiment,
religios, de servei urba, de cementeri, d'infraestructures, i de defensa i forces de seguretat.

1. Us de comunicacions (Dcm):

Comprén les activitats que es desenvolupen en les arees destinades a la comunicacio i
transport de persones i mercaderies.

2. Us d'espais lliures (Del):

Comprén les activitats d'esplai i repos a l'aire lliure, de la poblacié, desenvolupades en
terrenys dotats de l'arbrat, jardineria i mobiliari urba necessaris, de manera que es
garantisquen les activitats anomenades adés, aixi com la millora de les condicions
mediambientals.

3. Us d'equipament comunitari:

a) Us educatiu (Ded): comprén les activitats destinades a la formaci6 intel-lectual de les
persones, en els seus diferents nivells (centres universitaris, BUP, EGB, formacio
professional, preescolar, guarderia, educacié especial, educacié per a adults, académies,
etc.).

b) Us esportiu (Des): comprén les activitats destinades a la practica, ensenyament o
exhibici6 de I'esport.

c) Us sociocultural (Dsc): comprén les activitats destinades a la génesi, transmissio i
conservacié dels coneixements, a desenvolupar en instal-lacions com: biblioteques,
museus, sales d'exposicid, arxius, teatres i auditoris, centres d'investigacid, etc. Comprén,
aixi mateix, les activitats de relacié social, com les desenvolupades per les associacions
civiques i similars.

d) Us sanitari (Dsa): comprén les activitats destinades a l'assisténcia i prestacio de
serveis médics o quirargics, exclosos els que es presten en despatxos professionals.

e) Us assistencial (Das): comprén les activitats destinades a la prestacié d'assisténcia
no especificament sanitaria, com les que es realitzen en: residencies per a ancians,
centres geriatrics, centres d’acollida de menors, centres d'assisténcia a marginats socials,
etc., i centres d'assisténcia social en general.

f) Us administratiu (Dad): comprén les activitats propies dels serveis oficials de les
administracions publiques, aixi com dels seus organismes autonoms. S'exclouen les
activitats desenvolupades, en els recintes que els son propis, pels cossos i forces de
seguretat d'ambit supramunicipal, les desenvolupades per les institucions penitenciaries i
les realitzades en les instal-lacions sanitaries i assistencials vinculades a la Seguretat
Social.

g) Us de proveiment (Dpr): comprén les activitats que, constituint un Gs public o
col-lectiu, es realitzen en mercats de proveiments, escorxadors i mercats de barri
destinades a la provisié de productes d'alimentacio.

h) Us religiés (Dre): comprén les activitats destinades a la celebracio dels diferents
cultes.

i) Us de servei urba (Dsr): comprén les activitats destinades a la prestacio de serveis
urbans no especificament infraestructurals, com els serveis de salvaguarda de persones i
béns: bombers, socorrisme, policia municipal, proteccié civil, els serveis de neteja de la via
publica, etc.

i) Us de cementeri (Dce): comprén les activitats destinades a l'enterrament o
incineraci6 de restes humanes.

4. Us d'infraestructures (Din):

Comprén les activitats vinculades a les infraestructures basiques i de serveis, com:

a) Captaci6 i depuracié d'aigua per a Us domestic, industrial i comercial (Din.1).

b) Esteses d'alta tensid i subestacions d'alta a mitja tensié (Din.2).

c) Estacions depuradores d'aigiies residuals (Din.3).

d) Emmagatzematge i transport industrial de gas, gasolina i altres productes energeétics
(Din.4).

e) Activitats vinculades als llits de corrents naturals que constituisquen arees de domini
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public hidraulic (RD/849/1986 o norma equivalent) (Din.5).
f) Estacions de servei de subministrament de carburants (Din.6).
g) Tractament i eliminacio de residus solids (Din.7).

Article 6.9. Us d'aparcament (par)

1. Comprén les activitats directament vinculades a la guarda i deposit de vehicles.

2. Es distingeixen els seglents:

a) Aparcament per a Us public o privat, de vehicles en qualsevol de les ubicacions
seguents (par.1):

-Planta baixa, semisoterrani o soterranis sota edificacié en alcaria (par.1a).

-Edificacions autoritzades sota els espais lliures privats, i si escau, previa concessio
administrativa o mera autoritzacio, sota els espais lliures publics (par.1b).

-A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la (par.1c).

-En edifici d'Us exclusiu (par.1d).

b) Aparcament expressament vinculat a vehicles destinats al transport col-lectiu de
viatgers i/o al transport de mercaderies (par.2).

Article 6.10. Usos rustics en el medi natural (N)

Es distingeixen els seguents:

1. Us agricola (Nag):

Comprén les activitats de cultiu i explotacié agricola.

2. Us ramader (Nra):

Comprén les activitats destinades a I'explotacié pecuaria.

3. Us forestal (Nfo):

Comprén les activitats destinades a I'explotaci6 forestal.

4. Us extractiu (Nex):

Comprén les activitats d'extraccié d'arids i altres minerals mitjancant I'explotacié de
pedreres, llits fluvials, mines, etc.

5. Us d'esplai en el medi natural (Nes):

Comprén les activitats d'esplai i repos a l'aire lliure, vinculades al medi natural.

6. Us de proteccio del medi natural (Nme):

Comprén les activitats destinades a la proteccié, preservaciéo i manteniment de les
caracteristiques propies del medi natural.

Article 6.11. Resum dels usos
A continuacié es relacionen per ordre alfabétic, tots els tipus i categories dels usos
descrits en aquesta secci6 segons la seua funcio.

Mag. Magatzem

Mag.1 Magatzem compatible amb I'habitatge:

Mag.1la Superficie no superior a 120 m?

mag.1b Superficie major de 120 m?i no superior a 600 m?

Mag.1c Superficie major de 600 m?i no superior a 1.600 m?

Mag.2 Magatzem limitat a zones I'is dominant de les quals siga industrial
0 magatzem

D Dotacional

Dpr Proveiment

Dad Administratiu

Das Assistencial

Dce Cementeri

Dcm Comunicacions

Ded Educatiu

De Espai lliure

Des Esportiu
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Din Infraestructures:

Din.1 Captacio i depuracié d'aigua

Din.2 Esteses d'alta tensié i subestacions d'alta a mitja tensié

Din.3 Estacions depuradores d'aiglies residuals

Din.4 Emmagatzematge i transport industrial de gas, gasolina i altres
productes energeétics

Din.5 Domini public hidraulic

Din.6 Estacions de servei de carburants

Din.7 Tractament i eliminacié de residus solids

Dre Religiés

Dsa Sanitari

Dsc Sociocultural

Dsr Servei urba

Ind. Industrial

Ind.1 Industrial compatible amb I'habitatge

Ind.2 Industrial limitat a zones d'Us dominant industrial 0 magatzem

N Us rastic en el medi natural

Nag Agricola

Nes Esplai en el medi natural

Nex Extractiu

Nfo Forestal

Nra Ramader

Nme Protecci6 del medi natural

Par. Aparcament

Par.1 Aparcament per a Us public o privat

Par.la En Planta baixa, semisoterrani o soterrani

Par.1b Sota espais lliures privats o publics

Par.1c A l'aire lliure.

Par.1d En edifici d'Us exclusiu.

Par.2 Aparcament vehicles de transport.

R Residencial

Rcm Residencial comunitari

Rpf Residencial plurifamiliar

Run Residencial unifamiliar

T Terciari

Tco Comercial:

Tco.l Comercial compatible amb I'habitatge

Tco.la Superficie de venda no superior a 400 m?

Tco.1b Superficie de venda major de 400 m?i no superior a 1.600 m?

Tco.2 Comercial enclavat en zones no residencials

Tho Hoteler:

Tho.1 Hotels, hostals, pensions

Tho.2 Campaments

Tof Oficines

Tre Recreatiu:

Tre.l Aforament no superior a 300 persones

Tre.2 Aforament major de 300 i no superior a 700 persones

Tre.3 Aforament major de 700 i no superior a 1.500 persones

Tre.4 Aforament major de 1.500 persones
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TITOL SETE
Normativa especifica d'adaptacié ales Normes de coordinacié metropolitana
(juliol de 1988)

CAPITOL UNIC

Article 7.1. Del risc d'inundacio
El terme municipal de Museros no conté arees qualificades per les Normes de
coordinacié com a zones amb el risc d'inundacio.

Article 7.2. Del transport

1. Les determinacions establides per les Normes de coordinaci6 en matéeria de
qualificacié de sol amb destinacié a les franges de reserva i proteccio ferroviaria al llarg de
les linies existents d'FGV, s'entendran explicitament recollides per les Normes subsidiaries
en els mateixos termes i amb idéntic valor normatiu al que es disposa en aquelles (NCM 74
a 80).

2. En els sols urbans i urbanitzables on, per existir edificacié consolidada a una
distancia inferior a l'establida per les normes, les Normes subsidiaries mantinga les
alineacions, els instruments de planejament de desenvolupament de les Normes
determinaran el tractament de I'entorn ferroviari per a millorar la seua integracié en els
usos urbans i reduir els efectes de barrera (NCM 78 i 79).

Article 7.3. De la infraestructura viaria

1. La classificacio de la xarxa viaria que, sobre la base de criteris funcionals, s'estableix
en les Normes subsidiaries s'entendra explicitament adaptada a l'efectuada per les Normes
de coordinacié en tots aquells punts que aquestes estableixen amb caracter vinculant
(NCM 88 a 97).

2. Les determinacions en matéria de zones de s0l de reserva viaria, juntament amb les
limitacions d'Us que per a aquestes es contenen en les Normes de coordinacio, es
consideraran incloses explicitament en la normativa de les Normes subsidiaries amb el
grau de vinculacio disposat en aquelles (NCM 98 a 114).

3. En aquells casos en qué l'aplicaci6 de les determinacions de les Normes de
coordinaci6 en matéria de reserva viaria pogueren afectar aspectes de detall de la
classificacio, usos del sol, o linia de fagana de I'edificacio, els instruments de planejament
de desenvolupament de les Normes subsidiaries definiran el tractament del limit de manera
gue resulte compatible amb el que es regula en les Normes (NCM 98 a 114).

4. En aquells sectors de sol urbanitzable no inclosos en la data d'entrada en vigor de
les Normes subsidiaries dins de les zones d'alta accessibilitat en transport public, els plans
parcials que els desenvolupen preveuran les accions que compatibilitzaran la implantacio
eventual d'algun centre de gran atraccié de desplagaments, segons la qualificacio de les
normes de coordinacid, amb les determinacions que sobre aquest tema s’hi regulen.
Aquestes determinacions no s’apliquen en el sol urba, ja que la seua totalitat es troba dins
de les zones d'alta accessibilitat en transport public. Aixo fa que el procediment d'adaptacié
a les Normes dels centres existents en I'actualitat només s’aplicara a aquells que, estant en
sol no urbanitzable, no compleixen la condici6 d'alta accessibilitat en transport public (NCM
115 a 120 i 125).

5. Els plans parcials que desenvolupen sectors de sol urbanitzable residencial contigus
al sol urba inclouran un estudi en el qual s'indicara els recorreguts a efectuar pels vehicles
gue hi accedisquen. Aquests recorreguts podran seguir en elements de la xarxa local
metropolitana i de la xarxa municipal, i en el cas que incloguen vies urbanes hauran
d'assegurar la preservacié dels seus actuals nivells de funcionalitat i seguretat viaria.
L'execucid dels accessos necessaris correspondra als promotors del pla parcial, atés el
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seu caracter d'obra d'urbanitzacio (NCM 145 a 152).

6. Per a la concessio de llicencies per a industries i magatzems en sol no urbanitzable o
en l'urbanitzable abans del desenvolupament del corresponent pla parcial s'atendra, a més
del que es disposa en el titol quart de les presents normes urbanistiques, al que s'estableix
en la NCM 140.

7. Queda prohibida la instal-lacié de cartells publicitaris en sol no urbanitzable en els
punts que s'indiquen en la NCM 175.

Article 7.4. Del paisatge

1. Amb la finalitat de desenvolupar les determinacions exigides a les Normes
subsidiaries per les Normes 40 a 48 de les NCM, es redactara, en desenvolupament
d’aquestes normes subsidiaries, un pla especial de proteccié del paisatge, amb les
determinacions exigides en la seccié quarta del capitol segon de les NCM. Pel seu
caracter, aquest pla especial podra, si escau, adoptar la figura de norma complementaria.

2. No caldra redactar aquest pla especial si per part del Consell Metropolita de I'Horta
es redactara un instrument de planejament de contingut equivalent per a la totalitat de
I'ambit metropolita.

Article 7.5. Altres determinacions

1. Per al disseny dels "corredors" per a l'estesa de xarxes d'alta i mitja tensio, es tindran
en compte les dimensions a les quals es refereix la NCM 242.

2. Es prohibeixen els abocadors de fem en tot el terme municipal, excepte aquells que
s'enclaven en els emplacaments que expressament assenyale la corporacié municipal, que
en cap cas podran situar-se a menys de 2.000 m dels sols urbans o urbanitzables. Els
abocadors que no s'ajusten a aquests emplagcaments seran clausurats, i s’hauran de
regenerar els sols afectats (NCM 277).

3. Seran incompatibles els usos docents amb qualssevol altres usos no publics en els
solars on se situa I'activitat docent (NCM 285).

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Disposici6 transitoria primera

En cap cas podra considerar-se que els instruments de desenvolupament d’aquestes
normes subsidiaries formen part d'aquestes mateixes normes, ni caldra deduir de la seua
executivitat cap equiparacié dels seus respectius rangs normatius. La modificacié eventual
dels instruments mencionats s'efectuara, d’acord amb la legislacié urbanistica d'aplicacio,
amb I'Unica limitaci6 del respecte a les determinacions propies d'aguestes normes
subsidiaries, en els termes regulats al titol segon de la seua normativa.

Disposicio transitoria segona

S'estableix el seguent régim transitori per a l'edificacié existent amb anterioritat a aquest
pla:

a) Fora d'ordenacié adjectiva: afecta a aquelles parts i elements dels edificis i
instal-lacions que resulten contraris a les condicions d'estética de [I'edificacio i, en
particular, a aquells elements que no constituisquen una superficie Gtil i siguen visibles des
de la via publica.

Fora d'ordenacié substantiva: afecta a aquells edificis o instal-lacions que siguen
contraris a les normes i que afecten la disconformitat a I'edifici complet o parts estructurals
d'aguest.

Fora d'ordenacio diferida: afecta a aquells edificis que encara quan no es troben
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adaptats a les normes en totes les condicions d'edificaci6 que s’hi regulen, la falta
d'adaptacio no revista tal rellevancia que puguen considerar-se disconformes amb el nou
planejament, en els termes prescrits en els segilients apartats. Per tant, la construccio es
considerara dins d'ordenacié fins el moment en qué concloga la seua vida Uutil, es
produisca la substitucié voluntaria o s'operen en ella obres de reforma de transcendéncia
equiparable a la reedificacié (reestructuracié total). No obstant aix0, la nova construccio
sobre la mateixa parcel-la o la reestructuracio total de I'existent haura d'adaptar-se a totes
les condicions d'edificacié, regim d'algaries i profunditats edificables i reserva
d'aparcaments previstes en aquest nou planejament.

Fora d'ordenacio circumstancial: afecta a les instal-lacions fabrils situades en llocs
prohibits per incompatibilitat amb I'ds residencial o terciari circumdant a les quals i siga
aplicable el regim de tolerancia regulat en la legislacié urbanistica.

b) Als efectes previstos en aquesta disposicid s'entén per obra de reforma de
transcendéncia equiparable a la reedificacié (reestructuracié total) aquella que, pel seu
abast, no seria exigible de la propietat en compliment del seu deure normal de conservacio,
és a dir:

- Obres el cost de les quals siga superior al 50 % del valor actual de I'immoble.

- Obres que no puguen realitzar-se per mitjans técnics normals tal com els defineixen
aquestes normes a l'efecte de la declaraci6 de ruina fisica (modificacio d'elements
estructurals en extensio superior a un ter¢ d’aquests).

¢) Les condicions d'estetica de I'edificacido seran immediatament aplicables a tots els
edificis i instal-lacions des de I'entrada en vigor d’aquestes normes. L'Administracié podra
exigir als propietaris la demolicié o reforma dels elements en situacié fora d'ordenacio
adjectiva, que hauran d’executar les obres al seu carrec, dins del limit del deure normal de
conservacié. Si I'obra comportara costos superiors al 50 % del valor actual de I'immoble o
part afectada, I'administracio que dicte I'ordre haura de subvencionar-ne I'excés.

d) Es declara en situaci6é de fora d'ordenacié substantiva:

- Els edificis i instal-lacions que ocupen terrenys qualificats com a viaris, zones verdes,
espais lliures o reserves de sol amb destinacié a equipament comunitari, llevat que I'edifici
o instal-lacio, per les seues caracteristiques arquitectoniques, siga redutilitzable al servei
d'aguest equipament comunitari.

- Els edificis que per excés de volum o per la conformacio d'aquest, atés el lloc on es
troben situats, atempten contra el patrimoni historicoartistic 0 contra espais naturals
protegits.

- Els edificis i instal-lacions que, emplacats en qualsevol classe de sol, s'hagueren
implantat sense llicencia, de forma clandestina, si no foren legalitzables conforme a les
determinacions del nou planejament.

- Les instal-lacions fabrils qualificades que es troben en entorns residencials on
constitueixen Us prohibit, si no fora possible pal-liar el mal o perill que puguen causar a la
poblacié circumdant per aplicacié de mesures correctores.

- Les plantes baixes en interior de poma en tant el seu forjat de sostre ultrapasse
l'alcaria permesa (sense perjudici de les obres parcials i circumstancials de consolidacio,
gue podran tolerar-se en aquest cas).

- Els edificis i instal-lacions en sol no urbanitzable que no siguen legalitzables d’acord
amb el titol quart d'aquestes normes, i les emplacades en sol urbanitzable que puguen
impedir I'execucio del planejament parcial o general, sense perjudici del que s'estableix en
l'apartat segient.

e) Es declaren en situacié de fora d'ordenacié circumstancial les instal-lacions fabrils
que licitament situades en sol urba o urbanitzable, perd que construisquen Us prohibit pel
nou planejament, puguen pal-liar el mal o perill que comporten per a la poblaci6 resident
mitjangant aplicaci6 de mesures correctores i no es troben en cap de les situacions
descrites en l'apartat anterior.

En aquests suposits, a més d'obres parcials i circumstancials de consolidacio, es



AJUNTAMENT DE MUSEROS

CIF P4617900H

Placa del Castell, 1

46136 Museros (Valéncia)

Tel. 96 144 16 80 — Fax 96 144 48 30
WWW.ajunt-museros.com

toleraran obres de reforma i modernitzaci6 o condicionament, sempre que, a fi de no
augmentar el valor d'expropiacio, la llicencia que se'ls atorgue siga per a obra o activitat
provisional, s’entén referit el termini de provisionalitat al periode durant el qual es mantinga
I'activitat o la vida util de I'immaoble.

f) Fora d'ordenacié diferida: Els edificis que no es troben en cap de les situacions
descrites en els apartats d) i €) pero les caracteristiques arquitectoniques dels quals no
estiguen adaptades a cap de les condicions establides per aquest pla, encara que la falta
d'adaptacio afecte l'abséncia de reserva d'aparcaments, al régim d'algaries per exceés igual
o inferior a tres o0 a la profunditat edificable, s'entendran dins de la tercera situacio definida
en l'anterior apartat a). En conseqtiéncia, la construccié no sera declarada fora d'ordenacio
durant el periode que reste de vida Gtil de I'immoble.

En aquests casos s'autoritzaran qualssevol obres de reforma sempre que es puga
reputar-les com a merament parcials per no comportar reestructuracio total i, per a la seua
autoritzacié, es minoraran les exigéncies de les ordenances generals i/o particulars de
I'edificacié en la mesura que ho demane el respecte a les caracteristiques arquitectoniques
originaries de limmoble al seu nombre de plantes o a la profunditat edificable existent. No
obstant aix0, s'exigira integrament el compliment de les ordenances generals i particulars
de l'edificacié d’aquestes normes si I'obra tinguera per objecte el canvi d'Us del local.

g) Usos fora d'ordenacio:

- Edificis. Quan les caracteristiques constructives d'un edifici estiguen especificament i
singularment adaptades a Us prohibit en la zona, per aquest planejament, perd no
concorreguen les causes determinants de la declaracié de fora d'ordenacié substantiva o
circumstancial, es permetra la utilitzacié de I'immoble conforme a I'is que li siga propi fins
gue es produisca el canvi d'Us, la reestructuracié total o la substitucié d'aquest.

- Instal-lacions. Quan una instal-lacié implantada amb llicéncia, no complisca totes les
condicions higiéniques, funcionals o ambientals establides per les presents normes
subsidiaries i ordenances municipals que ho complementen, lI'adaptacio al nou ordenament
s'exigira modulant les caracteristiques arquitectoniques de l'immoble en qué es trobe
situada i si I'incompliment no comportara molésties greus o perill per a les persones,
l'adaptacié podra posposar-se al cessament o canvi d'activitat.

h) Aparcaments. La reserva obligatoria no sera exigible als edificis existents amb
anterioritat a aquest planejament, si no comporta la reestructuracié total o substitucié de
l'immoble.

i) En qualsevol dels casos anteriors estara prohibit I'augment de volum sobre edificis
existents, excepte quan tinga per objecte la seua adaptacié al planejament per a pal-liar
algun defecte de volum; en aquests casos l'ampliacid haura d'ajustar-se a les noves
ordenances d'edificacio, fins i tot a I'exigéncia de reserva obligatoria d'aparcaments.

L'arquitecte Enrique Gomar
Museros, 15 de juliol de 1994



